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Kinh giti: - Uy ban chirng khoan Nha nuéc
- S6 giao dich chirng khoan Ha Ngi
- Quy co dong

I. Thong tin chung:
1. Thong tin khai quat

Tén giao dich : Cong ty C6 phan Piu tuw PV2

GCN dang ky doanh nghi¢p : 0102306389

Voén diéu 1& : 373.500.000.000 dong

Vén dau tu cua chi sé hitu  : 236.223.899.022 dong

Dia chi : $6 1 Pham Viin Bach, Yén Hoa, Cau Gidy, Ha Ni
S6 dién thoai : 0243.62732659

S fax : 0243.62732668

Website » WWW.pv2.com.vn

M3 c6 phiéu : PV2

QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

Nam 2007:

Cong ty C6 phan Pau tu PV2 (PV2) ra doi ngay 29/06/2007 theo Gidy ching nhan ding
ky kinh doanh s6 0103018228 do S¢ Ké hoach va Pau tu thanh phd Ha Noi cp vdi von
diéu 1¢ ban dau 150 ty dong trén co s& gdp von giita 5 thanh vién sang lap bao gom:

Tong Cong ty Co phan Bao hiém Dau khi Viét Nam (PVI) (nay 1a Cong ty C6 phan PVI -
PVI Holdings) ,

Cong ty Co phan Dau khi Tan Vién (nay 1a Cong ty C6 phan Kinh doanh dich vu cao cap
Dau khi Viét Nam - PVR),

Cong ty Tai chinh Dau khi (nay 1a Ngan hang TMCP Pai ching Viét Nam -
PVcombank),

Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién D6 thi va Khu cong nghiép Séng Pa (SUDICO),
Ngan hang Thuong mai C6 phan Qudc té Viét Nam (VIB).


http://www.pv2.com.vn/

Nam 2008:

Nam 2008 1a nam nén kinh té roi vao khiing hoang, nhiéu doanh nghiép Viét Nam & trong
tinh trang rat kho khan, tuy nhién PV2 van vimg tin vuot qua va dat mie doanh thu rat
dang khich 1¢ 13 68,6 ty dong, loi nhuan sau thué 1a 7,618 ty dong, ty 1€ chi tra co tirc 1a
3,5% . Nam 2008 con danh gia su thanh cong ctia PV2 trong viée ting vén diéu 16 tir 150
ty dong 1én 182,5 ty dong.

Nam 2010:

Pé dap tng nhu cau ngudn von cho cac hoat dong dau tu va ting nang luc canh tranh trén
thi truong cua PV2, cudi ndm 2010 PV2 d3 thuc hién thanh cong tang von diéu 18 tur
182,5 ty 1én 373,5 ty dong va PV2 chinh thirc niém yét c¢b phiéu tai S& giao dich ching
khoan Ha Noi v&i ma ching khoan PV2 vao ngay 16/12/2010.

2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh:
- Nganh nghé kinh doanh:
*DAU TU BAT PQNG SAN
* DAU TU TAI CHINH
- Dia ban kinh doanh: TP HA NQI
3. Théng tin vé mé hinh qudn tri, t6 chirc kinh doanh va bé mdy quadn 1y

- MO hinh quan tri: Dai hoi dong cd dong, Hoi ddng quan tri va Tong giam ddc.

- Co ciu to chirc bd may quan 1y:

DAI HOI PONG CO

HOI DPONG QUAN TRI

UY BAN KIEM TOAN

TONG GIAM POC
PHONG PHONG BQL DA NHA O VPDD TAI CHI NHANH
VAN PHONG KE TOAN KINH DOANH CBNV NMLD TP HCM TAI PONG NAI
DUNG QUAT
CONG TY TNHH CONG TY TNHH
DAU TU LONG HOI CAPITAL GATE




Cac cong ty con, cong ty lién két:
+ Cong ty c6 phan cong nghé Aladdin:

e Dia chi: S6 1 Pham Vin Bach, Phuong Yén Hoa, Quan Cau Gidy, Thanh phé Ha Noi

e Linh vuc kinh c}oanh chiqh: Kinh doanh tro choi trén mang; Hoat dong thuong mai
dién tir; San xuat phén mém; Kinh doanh dai 1y I& hanh; Kinh doanh dich vu quéng
cao; Pai ly bao hiém; ...

e Vbn diéu 1¢ thuc gop: 1.000.000.000 dong

o Ty l¢ s& hitu cua PV2: 49%

+ Cong ty TNHH Diu tw Long Hopi

e Dia chi: F212 V3 Thi Sau, Phuong Thong Nhat, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai.

e Linh vuc kinh doanh chinh: Kinh doanh bat dong san ...
e Vbn diéu 1é thuc gop: 5.090.000.000 ddong

e Ty I¢ s& hitu cia PV2: 100%

+ Cong ty TNHH Capital Gate

e Dia chi: S6 06, ngach 5/106, Phd Tran Binh, Phuong Mai Dich, Quan Cau Gidy,
Thanh Pho Ha Noi, Viét Nam

e Linh vuc kinh doanh chinh: Kinh doanh bat dong san ...

e Vbn diéu 1é thuc gop: 0 dong
e Ty 1€ s& hitu ctia PV2: 100%

4. Pinh hwéng phdt trién:

Tap trung trién khai cac du 4n do Cong ty 1a chu dau tu;

Thuc hién thodi von, thu héi cac khoan dau tu, cong ng hién tai; tim ki€ém va dau tu vao
cac du an thyc su c6 ti€ém nang;

Thuc hién cac hoat dong kinh doanh, dich vu mang lai 191 nhuan két hop v6i hoat dong
dau tu tai chinh d¢ dam bao dong tién on dinh, an toan va hi¢u qua.

Kiém soat, tiét kiém va quan ly chi phi nham dat hiéu qua kinh doanh cao nhat, t6i vu
hoa lgi nhuan cho cac c6 dong;

TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM

Tinh hinh hoat ddéng sian xuit kinh doanh

Trién khai thyc hién ké hoach kinh doanh 2022 trong bdi canh toan cau va Viét Nam c6
nhiéu khé khan, thach thirc, Ban linh dao PV2 di huy dong tat ca cac nguon luc, tap
trung vao cac du an cong ty lam chu dau tu; tim phuong an thoai von triét dé cac khoan
dau tu hiéu qua thap, tim kiém cac co hoi dau tu theo nguyén tic dam bao higu qua va an
toan von.

- Két qud hoat dbng kinh doanh nam 2022:




L ] Thue % thuc
T CHI TIEU Keé hoach hién hién so
(DVT : tri¢u dong ) nam 2022 naim voi ke
2022 hoach
1 | Doanh thu 188.150 15.941 8,47%
- Tuwr hoat dong kinh doanh BPS 170.000
- Tuwr hoat dong tai chinh 18.150 15.941 87,83%
2 | Chi phi 192.038 20.452 | 10,65%
3 | Loi nhuin truéc thué -3.888 | -4.511

. To chirc va nhan sy

e Ban diéu hanh:

C)nq Vi Xuan Han - Uv vien HDOT kiém T 5n,¢z oldm doc

- G161 tinh : Nam

- Ngay sinh : 07/03/1977

- Noi sinh : TP Thai Binh, tinh Thai Binh
- Qubc tich : Viét Nam

- Dan tdc : Kinh

- Qué quan : Thai Binh

S6 gidy to ching thuc c4 nhan: 034077007231 do Cuc canh sat QLHC vé TTXH cip

ngay: 27/12/2021

- Dia chi thuong tra

- Trinh d6 van hoa 1 12/12

- Trinh d6 chuyén mén

- Chuc vu cong tac

: K¥ su xay dung

: Uy vién HPQT kiém Tong giam ddc

: 101B4 Thanh Xuén Béc - Thanh Xuan - Ha Noi

SO ¢6 phan nam gitr

: 10.000 ¢6 phan

S6 ¢6 phan dai dién s¢ hitu : 0 c6 phan

S6 ¢ phan s& hitu ¢4 nhan : 10.000 c6 phan

SO ¢6 phan nam gitr cia nhiing nguoi co6 1ién quan: 10.000 c6 phan

Ba Lé Thi Huwong — Ké todn truéng

Gidi tinh

Ngay sinh

- Nir
: 20/08/1980



0

0

- Noi sinh : X4 Lam Son, huyén Ngoc Liac, tinh Thanh Hoa

- Qudc tich : Viét Nam

- Dan toc : Kinh

- Qué quan : Thanh Hoa

- S6 CMND/h6 chiéu : 038180000049 do Cuc canh sat QLHC vé TTXH cip
ngay 17/08/2022

- bia chi thuong tra : 260 ngd 34 phd Vinh Tuy, Hai Ba Trung, Ha Noi

- Trinh d6 van hoa 1 12/12

- Trinh d6 chuyén mén : Ctr nhan K¢é toan

- Chure vu cong tac : Ké toan truong

- S6 ¢b phan nam gitr : 0 ¢b phan

- Sdcd phﬁn dai dién s& hitu : 0 ¢o phﬁn

- S ¢6 phan so hitu c4 nhan : 0 ¢6 phan

- S6 cb phan nim giit cua nhitng ngudi cé lién quan: 0 cd phan

e Nhitng thay doi trong Ban diéu hanh: Khdng c6

o Cdn by cong nhan vién:
Cong ty thuc hién day du ché do chinh sach cua nha nude quy dinh cho ngudi lao
dong ddng thoi phdi hop voi t6 chirc Cong doan thuc hién cac phic loi khac nhu ché
do cho lao dong nir, con CBNV, tro cfip hodc cac hinh thitc cham lo khéac cho gia dinh

nhan vién.

Tinh hinh diu tw, thuc hién cdc dw 4n

Du 4n Khu dan cu theo quy hoach tai Long Tan va Phtit Hoi, Nhon Trach — Dong Nai

Dy an Khu dan cu theo quy hoach tai xa Long Tan, xa Phu Hoi, huyén Nhon Trach, tinh
Pong Nai do PV2 lam Chu dau tu da dugc UBND tinh Pong Nai dong ¥ phuc hdi muc
dich sir dung sang nha ¢ thuong mai va chap thuan diéu chinh chu truong dau tu. Hién
nay, Cong ty di co ban hoan thanh xay dung co so ha ting trong phan dién tich duoc
chuyén muyc dich sir dung dat trong dy 4n va dang tién hanh céac thi tuc dé duoc giao
21.456m2 dat con lai clia dy én.

Du 4n Khu nha & CBCNV Nha may loc diu Dung Quét, Tinh Quang Negdi

Phoi hop v6i BQL KKT Dung Quat ra soat lai cac co so phap 1y, bao cao, giai trinh, 13y ¥
kién cac S¢ ban nganh tinh Quang Ngai dé nghi UBND tinh Quang Ngii cho phép PV2
dugc diéu chinh chap thuan dau tu va trién khai thuc hién du an theo quy dinh.

PV2 hién dang tham gia gop vbn vao cac cong ty lién doanh, lién két dé thuc hién dy an.
Déi vai cac du an gian tiép quan ly nay thi PV2 lu6n bam sat, theo doi va thuc giuc cac
d6i tac day nhanh tién d6 dau tu cua cac dy 4n dong thoi dang tim kiém khach hang dé
chuyén nhugng, thu hoi von dau tu.



% Hoat dong kinh doanh ching khoan: Do cac bién dong ti€u cuc va kho luong cua thi
trugérng chirng khoan, hoat dong kinh doanh ch&ng khoan ciling bi‘ anh hudng. Tai thot
diém 31/12/2022, PV2 da phai trich 1ap du phong bo sung 8,19 ty dong.

4. Tinh hinh tai chinh
a) Tinh hinh tai chinh:

Chi tiéu Nam 2021 Nam 2022
Tong gia tri tai san 381.165.677.470 391.620.897.357
Doanh thu thuan 4.500.000.000 0
Loi nhuan to HD kinh doanh 4.245.761.456 -4.511.300.887
Loi nhuan khac 0 0
Loi nhuan trude thué 4.245.761.456 -4.511.300.887
Loi nhuan sau thué 4.245.761.456 -4,511.300.887

b) Cdc chi tiéu tai chinh chii yéu:
Cac chi tiéu Nam 2021 Nam 2022

Chi tiéu vé kha niing thanh toan

+ Heé s6 thanh toan ngin han: TSNH/No ngén han 1,245 1,213
+ Hé s6 thanh toan nhanh: (TSNH - Hang ton 1,236 1,205
kho)/N¢ ngan han

Chi tiéu vé co cAu von

+ Hé s6 No/Tong tai san 0,368 0,397
+ Hé s No/Vén chit s¢ hitu 0,583 0,658

Chi tiéu vé niing lwc hoat dong
+ Doanh thu thuﬁn/Téng tai san 0,012 0,011

Chi tiéu vé kha ning sinh 10i

+ Hé sb loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan 0,943

+ Heé s lgi nhudn sau thué/Vén chu so hiru 0,017 -0,019
+ Heé s6 lgi nhuan sau thué/Tong tai san 0,011 -0,012
+ Heé s6 loi nhuan tir hoat dong kinh doanh/Doanh 0,944

thu thuan

5. Co cau co dong, thay doi von dau tu ciia chii sé hiru:
a) Co phan
Tong 50 co phan 37.350.000
Loai co phan Cb phan pho thong
S6 ¢co phan chuyén nhuong tu do: 36.868.800
Cb phiéu quy: 481.200



b) Co ciu cé dong: (theo danh sdch chot tai ngay 24/03/2023)

STT|  Déitwong S6lwgng b | Ty 156 | SO lugng coan dﬁlrlg
phicu hitu (%) | €0 dong | 14 hie Ca
nhan
1 | Cé dong 16n (s6 hitu tir 5% vén CP tré 1én)
- Trong nuoc 18.733.600 3 0 3
- Nudc ngoai
2 | Co phiéu quy 481.200 1 1 0
3 | Cé dong khac 18.135.200 2.430 13 2.417
- Trong nudc 18.058.800 2417 4 2.413
- Nudc ngoai 76.400 13 9 4
TONG CONG 37.350.000 | 100,00%
Trong do: - Trong nudc 37.273.600 | 99,79% 2421 5 2.416
- Nwoe ngoai 76.400 | 0,21% 13 9 4

¢) Tinh hinh thay doi vén diu tw ciia chii sé hiru: Trong nim 2022 COng ty giam
4.511.300.887 VND von dau tu cia chi s¢ hitu.

d) Giao dich co phteu quy-

- S6 luong cb phleu quy: 481.200

- Giao dich ¢6 phiéu quy: Trong nim 2022 Céng ty khéng c6 giao dich

e) Cdc chirng khodn khdac: Cong ty khong phat hanh céac loai chirng khoan khac

BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN TONG GIAM POC

Panh gia két qua hoat dong kinh doanh nim 2022 ciaa PV2

Nam 2022, tong doanh thu cia PV2 la 159 ty <;I6ng, chi dat khoang 8,47% so voi ké
hoach nam, lgi nhuan trudc thué -4,51 ty dong, thap hon 16% so vadi ké hoach. Cu thé:

Do PV2 chua thé hoan thanh viéc chuyén giao chu dau tu dy an Khu dan cu theo quy
hoach tai Long Tan va Phu Hoi, Nhorll Trach — BPong ’Nai nén khong duoc ghi nhan doanh
thu bat dong san. Trong khi mang bat dong san chiém hon 90% ty trong doanh thu cua
PV2.

Doanh thu hoat dong dau tu tai chinh 13 15,9 ty d@)qg, dat 87,83% ké hoach nam do anh
hudng tir hoat dong kinh doanh chung khoan niém yét.

Cong ty phai trich 1ap du phong bd sung khoan dau tu gop von vao HTX Cong nghiép
Poan Két 5,38 ty dong.

Trong cong tac quan 1y diéu hanh, PV2 tiép tuc kiém soat chit ché dé tiét giam chi phi,
HDQT va Ban diéu hanh tang cudng ra soat chi tiét cac hoat dong kinh doanh cua cong
ty dé dua ra cac dinh hudng, quyét sach kip thoi, lam co s¢ dé Ban diéu hanh t6 chuc
thuc hién.



2. Tinh hinh tai chinh:
a. Tinh hinh tai san:

Tong gia tri tai san ciia Cong ty tinh dén 31/12/2022 12 391.620.897.3574, ting 2,74% so
vOi Qid tri tai san tai ngay 31/12/2021. Trong d6 chi phi xay dyng co ban do dang la
179.238.509.349d, chiém ty 1¢ 45,77%.

b. Tinh hinh ng phai tra:

- Tinh hinh no hién tai, bién dong lon vé cac khoan no: Tai thoi diém 31/12/2022, Cong ty
khong co bat ky khoan no dén han nao khong c6 kha ning thanh toan, ty 16 No phai tra/
Téng tai san chi chiém 39,68% Tong tai san. Tong gia tri no 1a 155.396.998.335, trong d6
c6 151.292.852.5164 1a ngudi mua tra tién trude.

- Phan tich no phai tra qua han, anh huong chénh Iéch cua ti 1¢ gia héi doai dén két qua
hoat dong san xuat kinh doanh cua cong ty, anh huong chénh 1éch lai vay: Cong ty khdng
c6 ng qua han phai tra, khong c6 anh huong cua chénh I¢ch gia héi doai.

3. Ké hoach kinh doanh nim 2023

Trén co so nhin nhan, danh gia nhitng co hoi, thach thire, rui ro, PV2 dinh hudng va xay
dung ké hoach kinh doanh cho ndm 2023 nhu sau:

- DPbi v6i dyu an tai Nhon Trach, Déng Nai: Hoan thanh viéc chuyén nhuong, thu hoi vén
tai du an Khu dan cu theo quy hoach tai xa Long Tan, xa Phtt H61i, huyén Nhon Trach,
tinh Pong Nai.

- Dbi véi Dy 4n nha & CBNV Nha may loc dau Dung Quit: Puoc UBND tinh va cac co
quan chirc nang cua tinh Quang Ngéi hudng dan thi tyc, hoan thanh cong tac dau gia

quyén st dung dat cua du an, dong thoi to chirc nghién ctiru bd sung dé 1am co sé trién
khai du an

- Thoai von triét dé cac khoan dau tu hiéu qua thip; diy manh cong tac thu hoi cong ng....

- Tim kiém céc co hoi dau tu theo nguyén tac ddm bdo hi€u qua va an toan von.

IV. PANH GIA CUA HQI PONG QUAN TRI VE HOAT PONG CUA PV2
1. Panh gia ciia Hoi dong quan trj vé cac mit hoat dong ciia PV2

Véi dinh hudng rd rang cia HPQT vé chién lugc quan tri Cong ty ciing nhu viée xac
dinh, nhan dién dung rui ro, thach thirc va linh hoat, kip thoi diéu chinh céac co ché chinh
sach cho phu hop timg thoi ky, thuc hién dong bo cac giai phap. Viéc khong dat cac chi
tiéu vé doanh thu va loi nhuan trude thué 1a do cac yéu té khach quan nhu sy thay do6i vé
quy dinh cua dia phuong trong trién khai dy an dau tu, trich 1ap du phong bo sung khoan
dau tu tai chinh....

2. Panh gia ciia Hoi dong quan tri vé hoat dong ciia Ban diéu hanh Cong ty.

- Hoi déng quan tri da thyc hién giam sat cac hoat dong cua Ban diéu hanh va cac can bd
quan 1y thong qua cac bao cao dinh ky vé tinh hinh hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai
chinh cta Ban diéu hanh. Ngoai cac cudc hop thuong ky hay bat thuong, Ban diéu hanh
cling thudng xuyén lién hé truc tiép hodc qua dién thoai vdi cac thanh vién HPQT dé bao
c4o tinh hinh hoat dong ciia Cong ty, tién do trién khai cac du 4n. ..



Két hop v6i cong tac kiém tra gidm sat ciia Ban kiém toan noi bo dé theo doi va nam bat
t6t hon tinh hinh hoat dong cta cong ty dé co thé dé ra cac quyét sach kip thoi, dam bao
duy tri va ting cudng co ché quan trj rti ro cho hoat dong ciia PV2. HPQT danh gia Ban
diéu hanh va céc can bd quan 1y khac da thuc hién theo dang phan cép giita HDQT va
Ban Tong giam ddc va da hoan thanh t6t nhiém vu quan 1y, diéu hanh trong nam 2022.

. K& hoach hoat ddong ciia HPQT nim 2023

Chi daq Ban diéu hanh tap trung trién khai cac hogt d(f)l}g kinh doanh hi¢u qua, hoan
thanh ké hoach kinh doanh nam 2023 dugc Pai hoi dong c6 dong thong qua.

Tiép tuc ra soat, stra d6i, hoan thién hé théng cac quy ché, quy dinh nd1 bo Cong ty.

Chi dao Ban di€u hanh ti€p tuc thodi von, thu hoi cac khoan dau tu chua hi¢u qua, cong
no hién tai; tim kiém va dau tu vao cac du an thuc sy co6 tiém ndng, ki€m soat, tiét kiém
va quan 1y chi phi nham dat hi¢u qué kinh doanh cao nhat;

. QUAN TRI CONG TY

. Hoi dong quan tri
a) Thanh vién va co cau ciua Hpi dong qudn tri:

Ho va tén Chirc vu

Ong Nguyén Phiic Anh Chu tich HPQT (T ngay 25/06/2022)
Ong Nguyén Anh Tuén Chu tich HDQT (Pén ngay 25/06/2022)
Ong Lam Nhat Son Thanh vién HPQT

Ong Vii Xuan Han Thanh vién HPQT kiém Téng giam déc

Ong Phan Trinh Qudc Kién Thanh vién doc lap HDQT

b) Hoat dng ciia Hji dong quan tri:
e (Cac cudc hop cua Hbi dong quan tri:

Stt Thanh vién HPQT Chircva | S6budi | Tylé | Lydokhong
hop tham du
tham du
A X DR Chu tich o. | BO  mhiém  tir
1 | Ong Nguyen Phac Anh HDOT 4 100% 25/06/2022

Mién nhiéem Chu

2 | Ong Nguyén Anh Tuéin CI?B S?Fh 7 100% | tich HBQT tr
25/06/2022
3 | Ong Lam Nhat Son TV HbQT 7 100%
A C A TTA TV HbQT 7 0
4 | Ong Vii Xuan Han TGP 100%
A . L rren TV doc lap 7 0
5 | Ong Phan Trinh Qudc Kién HDOT 100%




Céac Nehi quyét/Quyét dinh cua Hoi ddng quan tri (Nam 2022):

Stt| SO nghi Ngay Noi dung Ty 1é
quyét thong
qua
Thong qua bao cao KQKD quy 1/2022 va | 100
1 | OV/2022INQ | 5610412002 | k& hoach hoat dong kinh doanh quf| %
-HbQT
11/2022.
Théng nhét gia han to chirc Pai hoi dong 100
2 02_/2}(I)£2)2(3¥Q 28/04/2022 | cb6 dong thuong nién nam 2022 cua PV2 %
theo Khoan 2 biéu 139 Luat DN.
3 03/2022/NQ 31/05/2022 Phé duyét chuong trinh va ndi dung tai 100
- HDQT liéu hop PHDCD thuong nién nam 2022. %
- Thong qua co ché HBQT duong nhiém 100
dé ctr ung cut vien HPQT bau bd sung %
thanh vién HDQT tai PHCD thuong nién
ngay 25/06/2022;
4 04/2022/NQ 23/06/2022 o ) )
- HDbQT - Thong qua danh sach ng cur vién do Hoi
dong quan tri d¢ ctr d€ bau bo sung thanh
vién Ho1 dong quan tri tai PHCD thuong
nién ngay 25/06/2022.
- Mién nhiém chitc vu Chu ti’ch HDbQT 100
theo nguyén vong ca nhan doi voi 6ng %
Nguyen Anh Tuan ké tir ngay 25/06/2022;
05/2022/NQ . N
5 _HPQT 25/06/2022 | - B§ nhiém ong Nguyén Phic Anh, Thanh
vien HDQT PV2 gitr chirc Chu tich HDQT
PV2 thay 6ng Nguyén Anh Tuan ké tur
ngay 25/06/2022.
- HPQT théng nhét thong qua viéc phan
cong nhiém vu trong HDQT;
6 06/2022/NQ 25/06/2022 S THem vt .g L Q 100%
—HDQT - Thong qua don vi kiém toan BCTC nam
2022 cho PV2.
- Thong qua bao cao KQKD 6 thang dau
nam va ké hoach HPKD 6 thang cudi nam
07/2022/NQ 2022
7 _HDQT 08/08/2022 | . Thong qua viéc 6ng Nguyén Phuc Anh —
Chu tich Ho1 dong quan tri s€ thay thé ong | 100%

Nguyén Anh Tuin 13 nguoi dai dién trudc
phap luat cia PV2.

10



08/2022/NQ
_HPQT

14/10/2022

- Thoéng qua D& nghi phat hanh bao linh
nghia vu ky quy dé bao dam thyc hién dy
an Khu dan cu tai xa Long Tan va xa Phu
Ho1, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai;

- Théng qua viéc cam cd, thé chip cac tai

san thudc quyén st dung, s& hiru ciia Cong

ty va cac tai san khac huy dong cua bén

thir ba (néu o) tai Ngan hang dé bao dam

thyc hién nghia vu thanh toan véi Ngan

hang ddi voi khoan vay/bao 1anh/L/C néu

trén;

- Thong qua viéc chi dinh Nguoi dai dién
Cong ty C6 phan Pau tu PV2 thuong thao,
dam phan, thong qua, ky két hop dong voi
Ngan hang.

100%

09/2022/NQ
— HDQT

19/10/2022

- Thong qua bao cao Ud6c KQKD 9 thang
dau nam va ké hoach HPKD 3 thang cubi
nam 2022;

- Thong qua cac diéu khoan bo sung va sta
d6i hop doéng gop vén kinh doanh sb
1611/2021/HDGVKD-PV2-MINHNAM
ngay 16/11/2021;

- Théng qua viéc bd nhiém lai Ké toan
trudng Cong ty.

100%

2. Cac giao dich, thii 1ao va cac khoan lgi ich ciia Hoi ddng quén tri
a) Lwong, thwong, thu lao, cdc khodn loi ich:
Tai phién hop PHDCD thuong nién 2022 ngay 25/06/2022, PHDPCD da thong qua
“Béo cdo hoat dong cia HPQT nam 2021 va Ké hoach hoat dong nam 2022 cua
HDPQT” trong bao cao co dé cap dén thu lao cuia HDQT. Theo d6 HPQT sé& ctr 01
thanh vién chuyén trach, truc tiép tham gia cting Ban diéu hanh trong qua trinh trién
khai cac hoat dong kinh doanh tai Cong ty. Muc luong cua thanh vién HPQT chuyén
trach nay 1a 25.000.000d/thang (Hai muwoi lam triéu dong/thang), ap dung tir
01/07/2022. Con cac thanh vién khong chuyén trach s€ khong nhan thu lao ndm 2022.

Chi tiét cu thé nhwr sau:

p Thue chi trung binh | Tong cong nim
STT Chi tiét 50 thang 2022
nguoi
(VND/nguoi/thang) (VND)
| | Hoi ddng quan tri
1 | Chu tich HBQT 01 25.000.000 150.000.000

b) Giao dich cé phiéu ciia cé dong npi bé: Khong cé giao dich
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c) Giao dich gi@a nguwoi ngi bg, nguoi co lién quan cia nguoi ndi bg vaéi cong ty con,
cong ty do cong ty niém yet nam quyeén kiém sodt: khong co giao dich.

V1. BAO CAO TAI CHINH
1. Y Kién kiém toan:

Theo ¥ kién cta chung t0i, Bao cdo tai chinh dé cap da phan anh trung thyc va hop ly trén
cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cua Cong ty C6 phan Dau tu PV2 tai thoi
diém ngay 31 thang 12 nam 2022 ciling nhu két quéd hoat dong kinh doanh va tinh hinh
luu chuyén tién t€ cho nam tai chinh két thuc cung ngay, phu hop voi chuan muc ké toan,
ché do ké todn Viét Nam va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay
Béo c4o tai chinh.

2. Bdo cdo tai chinh nim 2022 di dwoc kiém ton:

Béo c4o tai chinh nam 2022 d3 duoc Cong ty TNHH Kiém toan Nhan Tam Viét tién hanh

kiém toan theo quy dinh cta phap luit vé ké toan va chuan muc ké toan Viét Nam (Bdo
cao tai chinh dinh kém).

Toan vin béo céo tai chinh kiém toan cua cong ty duoc ding tai trén website cua cong ty
theo dia chi sau https://pv2.com.vn/?p=3378

Ha N¢éi, ngay 12 thang 04 nam 2023
NGUOI bAI DIEN THEO PHAP LUAT

Vi Xuan Han
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	 Địa chỉ: Số 1 Phạm Văn Bạch, Phường Yên Hòa, Quận Cầu Giấy, Thành phố Hà Nội
	 Lĩnh vực kinh doanh chính: Kinh doanh trò chơi trên mạng; Hoạt động thương mại điện tử; Sản xuất phần mềm; Kinh doanh đại lý lữ hành; Kinh doanh dịch vụ quảng cáo; Đại lý bảo hiểm; …
	 Vốn điều lệ thực góp: 1.000.000.000 đồng
	 Tỷ lệ sở hữu của PV2: 49%
	 Địa chỉ: F212 Võ Thị Sáu, Phường Thống Nhất, thành phố Biên Hoà, tỉnh Đồng Nai.
	 Lĩnh vực kinh doanh chính: Kinh doanh bất động sản …
	 Vốn điều lệ thực góp: 5.090.000.000 đồng
	 Tỷ lệ sở hữu của PV2: 100%
	 Địa chỉ: Số 06, ngách 5/106, Phố Trần Bình, Phường Mai Dịch, Quận Cầu Giấy, Thành Phố Hà Nội, Việt Nam
	 Lĩnh vực kinh doanh chính: Kinh doanh bất động sản … (1)
	 Vốn điều lệ thực góp: 0 đồng
	 Tỷ lệ sở hữu của PV2: 100% (1)
	- Tập trung triển khai các dự án do Công ty là chủ đầu tư;
	- Thực hiện thoái vốn, thu hồi các khoản đầu tư, công nợ hiện tại; tìm kiếm và đầu tư vào các dự án thực sự có tiềm năng;
	- Thực hiện các hoạt động kinh doanh, dịch vụ mang lại lợi nhuận kết hợp với hoạt động đầu tư tài chính để đảm bảo dòng tiền ổn định, an toàn và hiệu quả.
	- Kiểm soát, tiết kiệm và quản lý chi phí nhằm đạt hiệu quả kinh doanh cao nhất, tối ưu hóa lợi nhuận cho các cổ đông;
	Triển khai thực hiện kế hoạch kinh doanh 2022 trong bối cảnh toàn cầu và Việt Nam có nhiều khó khăn, thách thức, Ban lãnh đạo PV2 đã huy động tất cả các nguồn lực, tập trung vào các dự án công ty làm chủ đầu tư; tìm phương án thoái vốn triệt để các kh...
	- Kết quả hoạt động kinh doanh năm 2022:
	- Giới tính   : Nam
	- Ngày sinh   : 07/03/1977
	- Nơi sinh   : TP Thái Bình, tỉnh Thái Bình
	- Quốc tịch   : Việt Nam
	- Dân tộc   : Kinh
	- Quê quán   : Thái Bình
	- Số giấy tờ chứng thực cá nhân: 034077007231 do Cục cảnh sát QLHC về TTXH cấp ngày: 27/12/2021
	- Địa chỉ thường trú  : 101B4 Thanh Xuân Bắc - Thanh Xuân - Hà Nội
	- Trình độ văn hóa  : 12/12
	- Trình độ chuyên môn : Kỹ sư xây dựng
	- Chức vụ công tác   : Ủy viên HĐQT kiêm Tổng giám đốc
	- Số cổ phần nắm giữ  : 10.000 cổ phần
	- Số cổ phần đại diện sở hữu : 0 cổ phần
	- Số cổ phần sở hữu cá nhân  : 10.000 cổ phần
	- Số cổ phần nắm giữ của những người có liên quan: 10.000 cổ phần
	- Giới tính   : Nữ
	- Ngày sinh   : 20/08/1980
	- Nơi sinh   : Xã Lam Sơn, huyện Ngọc Lặc, tỉnh Thanh Hóa
	- Quốc tịch   : Việt Nam (1)
	- Dân tộc   : Kinh (1)
	- Quê quán   : Thanh Hóa
	- Số CMND/hộ chiếu  : 038180000049 do Cục cảnh sát QLHC về TTXH cấp ngày 17/08/2022
	- Địa chỉ thường trú  : 260 ngõ 34 phố Vĩnh Tuy, Hai Bà Trưng, Hà Nội
	- Trình độ văn hóa  : 12/12 (1)
	- Trình độ chuyên môn : Cử nhân Kế toán
	- Chức vụ công tác   : Kế toán trưởng
	- Số cổ phần nắm giữ  : 0 cổ phần
	- Số cổ phần đại diện sở hữu : 0 cổ phần (1)
	- Số cổ phần sở hữu cá nhân  : 0 cổ phần
	- Số cổ phần nắm giữ của những người có liên quan: 0 cổ phần
	 Dự án Khu dân cư theo quy hoạch tại Long Tân và Phú Hội, Nhơn Trạch – Đồng Nai
	Dự án Khu dân cư theo quy hoạch tại xã Long Tân, xã Phú Hội, huyện Nhơn Trạch, tỉnh Đồng Nai do PV2 làm Chủ đầu tư đã được UBND tỉnh Đồng Nai đồng ý phục hồi mục đích sử dụng sang nhà ở thương mại và chấp thuận điều chỉnh chủ trương đầu tư. Hiện nay, ...
	 Dự án Khu nhà ở CBCNV Nhà máy lọc dầu Dung Quất, Tỉnh Quảng Ngãi
	Phối hợp với BQL KKT Dung Quất rà soát lại các cơ sở pháp lý, báo cáo, giải trình, lấy ý kiến các Sở ban ngành tỉnh Quảng Ngãi đề nghị UBND tỉnh Quảng Ngãi cho phép PV2 được điều chỉnh chấp thuận đầu tư và triển khai thực hiện dự án theo quy định.
	 PV2 hiện đang tham gia góp vốn vào các công ty liên doanh, liên kết để thực hiện dự án. Đối với các dự án gián tiếp quản lý này thì PV2 luôn bám sát, theo dõi và thúc giục các đối tác đẩy nhanh tiến độ đầu tư của các dự án đồng thời đang tìm kiếm kh...
	 Hoạt động kinh doanh chứng khoán: Do các biến động tiêu cực và khó lường của thị trường chứng khoán, hoạt động kinh doanh chứng khoán cũng bị ảnh hưởng. Tại thời điểm 31/12/2022, PV2 đã phải trích lập dự phòng bổ sung 8,19 tỷ đồng.
	Năm 2022, tổng doanh thu của PV2 là 15,9 tỷ đồng, chỉ đạt khoảng 8,47% so với kế hoạch năm, lợi nhuận trước thuế -4,51 tỷ đồng, thấp hơn 16% so với kế hoạch. Cụ thể:
	- Do PV2 chưa thể hoàn thành việc chuyển giao chủ đầu tư dự án Khu dân cư theo quy hoạch tại Long Tân và Phú Hội, Nhơn Trạch – Đồng Nai nên không được ghi nhận doanh thu bất động sản. Trong khi mảng bất động sản chiếm hơn 90% tỷ trọng doanh thu của PV2.
	- Doanh thu hoạt động đầu tư tài chính là 15,9 tỷ đồng, đạt 87,83% kế hoạch năm do ảnh hưởng từ hoạt động kinh doanh chứng khoán niêm yết.
	- Công ty phải trích lập dự phòng bổ sung khoản đầu tư góp vốn vào HTX Công nghiệp Đoàn Kết 5,38 tỷ đồng.
	- Trong công tác quản lý điều hành, PV2 tiếp tục kiểm soát chặt chẽ để tiết giảm chi phí, HĐQT và Ban điều hành tăng cường rà soát chi tiết các hoạt động kinh doanh của công ty để đưa ra các định hướng, quyết sách kịp thời, làm cơ sở để Ban điều hành ...
	a.   Tình hình tài sản:
	Tổng giá trị tài sản của Công ty tính đến 31/12/2022 là 391.620.897.357đ, tăng 2,74% so với giá trị tài sản tại ngày 31/12/2021. Trong đó chi phí xây dựng cơ bản dở dang là 179.238.509.349đ, chiếm tỷ lệ 45,77%.
	b. Tình hình nợ phải trả:
	- Tình hình nợ hiện tại, biến động lớn về các khoản nợ: Tại thời điểm 31/12/2022, Công ty không có bất kỳ khoản nợ đến hạn nào không có khả năng thanh toán, tỷ lệ Nợ phải trả/ Tổng tài sản chỉ chiếm 39,68% Tổng tài sản. Tổng giá trị nợ là 155.396.998....
	- Phân tích nợ phải trả quá hạn, ảnh hưởng chênh lệch của tỉ lệ giá hối đoái đến kết quả hoạt động sản xuất kinh doanh của công ty, ảnh hưởng chênh lệch lãi vay: Công ty không có nợ quá hạn phải trả, không có ảnh hưởng của chênh lệch giá hối đoái.
	Trên cơ sở nhìn nhận, đánh giá những cơ hội, thách thức, rủi ro, PV2 định hướng và xây dựng kế hoạch kinh doanh cho năm 2023 như sau:
	- Đối với dự án tại Nhơn Trạch, Đồng Nai: Hoàn thành việc chuyển nhượng, thu hồi vốn tại dự án Khu dân cư theo quy hoạch tại xã Long Tân, xã Phú Hội, huyện Nhơn Trạch, tỉnh Đồng Nai.
	- Đối với Dự án nhà ở CBNV Nhà máy lọc dầu Dung Quất: Được UBND tỉnh và các cơ quan chức năng của tỉnh Quảng Ngãi hướng dẫn thủ tục, hoàn thành công tác đấu giá quyền sử dụng đất của dự án, đồng thời tổ chức nghiên cứu bổ sung để làm cơ sở triển khai ...
	- Thoái vốn triệt để các khoản đầu tư hiệu quả thấp; đẩy mạnh công tác thu hồi công nợ….
	- Tìm kiếm các cơ hội đầu tư theo nguyên tắc đảm bảo hiệu quả và an toàn vốn.
	Với định hướng rõ ràng của HĐQT về chiến lược quản trị Công ty cũng như việc xác định, nhận diện đúng rủi ro, thách thức và linh hoạt, kịp thời điều chỉnh các cơ chế chính sách cho phù hợp từng thời kỳ, thực hiện đồng bộ các giải pháp. Việc không đạt ...
	- Hội đồng quản trị đã thực hiện giám sát các hoạt động của Ban điều hành và các cán bộ quản lý thông qua các báo cáo định kỳ về tình hình hoạt động kinh doanh, tình hình tài chính của Ban điều hành. Ngoài các cuộc họp thường kỳ hay bất thường, Ban đi...
	- Kết hợp với công tác kiểm tra giám sát của Ban kiểm toán nội bộ để theo dõi và nắm bắt tốt hơn tình hình hoạt động của công ty để có thể đề ra các quyết sách kịp thời, đảm bảo duy trì và tăng cường cơ chế quản trị rủi ro cho hoạt động của PV2. HĐQT ...
	- Chỉ đạo Ban điều hành tập trung triển khai các hoạt động kinh doanh hiệu quả, hoàn thành kế hoạch kinh doanh năm 2023 được Đại hội đồng cổ đông thông qua.
	- Tiếp tục rà soát, sửa đổi, hoàn thiện hệ thống các quy chế, quy định nội bộ Công ty.
	- Chỉ đạo Ban điều hành tiếp tục thoái vốn, thu hồi các khoản đầu tư chưa hiệu quả, công nợ hiện tại; tìm kiếm và đầu tư vào các dự án thực sự có tiềm năng, kiểm soát, tiết kiệm và quản lý chi phí nhằm đạt hiệu quả kinh doanh cao nhất;
	Theo ý kiến của chúng tôi, Báo cáo tài chính đề cập đã phản ánh trung thực và hợp lý trên các khía cạnh trọng yếu tình hình tài chính của Công ty Cổ phần Đầu tư PV2 tại thời điểm ngày 31 tháng 12 năm 2022 cũng như kết quả hoạt động kinh doanh và tình ...
	Báo cáo tài chính năm 2022 đã được Công ty TNHH Kiểm toán Nhân Tâm Việt tiến hành kiểm toán theo quy định của pháp luật về kế toán và chuẩn mực kế toán Việt Nam (Báo cáo tài chính đính kèm).
	Toàn văn báo cáo tài chính kiểm toán của công ty được đăng tải trên website của công ty theo địa chỉ sau  https://pv2.com.vn/?p=3378
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