TONG CONG TY CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CO PHAN XAY LAP DAU KHi VIET NAM Poc lap - T do - Hanh phiic
- CONGTYCOPHAN -
KET CAU KIM LOAI VA LAP MAY DAU KHI
86: L4 %.../.CV-KCKL-TCKT Viing Té, ngay AQ thdng 04 néim 2024.

“ Giai trinh v& viéc tir chbi dua ra ¥ kién ctia don vi
kiém toan tai BCTC nam 2023”

Kinh giri:  S& Giao dich Chimg khoan Ha N6i (HNX).
Uy Ban Chimg khoan Nha nuéc

Trude hét, Cong ty Co phan Két cdu Kim loai va Lip may Dau khi (PVC-MS) xin
gtri 101 chao tran trong va cam on sy gitp d& cua Quy co quan véi Cong ty ching toi
trong thoi gian qua.

Nhim lam o mdt sb ndi dung trén Bao cdo kiém toan doc lap sb
090424.001/BCTC.HCM ngay 09/04/2024 do Coéng ty TNHH Hang kiém toan AASC
phat hanh vé Bdo céo tai chinh két thic ngay 31/12/2023, PVC-MS xin c6 mét sb ¥ kién
giai trinh nhu sau:

Tai Bao céo kiém toan doc lap s6 090424.001/BCTC.HCM ngay 09/04/2024
Cong ty TNHH Hang kiém toan AASC phat hanh vé Bdo céo tai chinh nam 2023
PVC-MS, co s& cua viée tir chdi dua ra y kién:

“]1. Tai Thuyét minh sb 12 da trinh bay viéc Cong ty dang theo ddi gia tri quye \
sir dung dit lién quan dén khu dét tai s 02 Nguyén Hiru Canh, phuong Thing Nhit,
thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria-Viing Tau véi nguyén gia 1a 15.166.470.000 VND, hao
mon liy ké dén ngay 31/12/2023 1a 6.074.334.707 VND. Khu dét nay da dugc chuyén
d6i muc dich dau tu du an Khu phirc hgp Chung cu cao dc - Vin phong do chinh Cong
ty lam chi ddu tu va da dwoc nghiém thu dwa vio sir dung tir ndm 2011. Ngay
24/08/2017, S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Ba Ria - Viing Tau thu hdi khu dét nay
dé cap lai quyen sir dung cho cac chu s¢ hitu thude dy an. Trong do, Cong ty c6 quyen
su dung dat quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac gén lién v6i dit 1a tAng 1, tang 2, tng 3,
tang 4, ting 5, tang ky thuat va tang ky thudt mai thudc du an nay. Tuy nhién, Cong ty
chua tinh gid tri quyen st dung khu dat ndy vao gia thanh cua dy an. Chung toi da thyuc
hién ddy du cac thu tuc kiém toan can thiét nhung van khong thé danh gia dugc anh
huéng ctia cic van dé nay dén Béo céo tai chinh dinh kém.

“2. Pén thoi diém két thic cude kiém toan, chiing toi chura thu thap dugce ddy da
bing ching kiém toan thich hop lién quan dén cac dy 4n: Nha may nhiét dién Théai Binh
2, T6 hop Hoa dau Mién nam Viét Nam va Nha méy Nhiét dién Séng Hau 1. Do do,
chiing t6i khong thé danh gia dugc su phi hgp ctia doanh thu, gid vén, du phong giam
gia hang tén kho ma cdng ty da ghi nhan tir cdc du 4n nay ciing nhu anh hudng cla cic
s6 lidu d6 t6i Bdo cdo tai chinh dinh kém. Céc sb liéu Cong ty di ghi nhan vao Béo cdo
tai chinh cu thé nhu sau:
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Dién giai Liiv ké dén ngay Trong kv Lity k& dén noay

01/01/2023 31/12/2023

Nha méy Nhiét dién Théi Binh 2

Doanh thu 798.164.456.646 19.862.921.914 818.027.378.560

Gid von 875.269.887.541 23.739.439.239 899.009.326.780
T hop hoa ddu Mién Nam Viét Nam

Doanh thu 2.529.053.012.156 81.830.424.374 2.610.883.436.530

Gid vén 2.553.716.068.756 134.272.868.266 2.687.988.937.022
Nha may nhiét dién Séng Hau 1

Doanh thu 68.241.835.342 1.771.439.032 70.013.274.374

Gid vén 92.767.658.680 2.052.796.619 94.820.455.299

“3, Tai Bao cdo kiém toan s6 230323.006/BCTC.HCM ngay 23/03/2023 vé Bao
céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022 cia Cong ty C phan Két cau
Kim loai va Lap may Dau khi, Chung t6i da néu y kién kiém toan ngoai trir dbi voi van
dé khong thé thu thap duoc da cac bing chimg thich hop dé danh gia duoc anh hudng
ctia van dé trich l4p du phong giam gia hang t6n kho ctia géi thau "Thi cong 02 chan dé
JA&KA thudc Dy 4an phat trién mé Gallaf 3". Trong nim 2023, Dy 4n da hoan thanh,
Cong ty ghi nhan doanh thu va gia vdn theo két qua quyét toan vao két qua kinh doanh
trong nam. Do d6 Béo céo tai chinh cho nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2023 cuia
Cong ty van bi anh hudng boi cac van dé nay.

Vin dé cin nhin manh:

Tai thoi dlém 31/12/2023, Céc khoan ng phai tra ngén han ctia Cong ty dang vugt
quéa Tai san ngin han 13 402,84 ty VND; Téng tai san giam 245,12 ty VND so v6i ngay
01/01/2023; Khoan 15 liiy ké 12 586,91 ty VND; L& gdp vé ban hang va cung cép dich vu
trong nam la 129,40 ty VND; Khoan n¢ phai tra qua han thanh toan tai 31/12/2023 la
308,75 ty VND... Cac vé4n dé nay cung voi cac van dé néu tai Thuyet minh sé 01 Ban
thuyét minh B4o c4o tai chinh cho thay su ton tai ciia yéu t6 khong chic chin trong yéu
c6 thé din dén nghi ngd dang ké vé kha ning hoat dong lién tuc ciia Cong ty. Béo cdo tai
chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023 van duoc trinh bay trén co s& gia dinh
vé kha ning hoat dong lién tuc.

Cong ty PVC-MS xin giai trinh

1- V& 7y kién kiém toan ngoai trir nhur sau:

- Gié tri khu dit voi dién tich 3.570 m?, gid tri 15.166.470.000 ddng, sd dat c6 thoi
gian sir dung 50 ndm tinh dén 01/4/2042, d4t Nha nuéc giao c6 thu tién sir dung dat. Dat
nay thudc von gop cua Cong ty me - Téng cdng ty Cb phan Xay lip Dau khi Viét Nam
nén chua phan b gia tri dat nay vao gia quyet toan Du an Khu phirc hgp Chung cu Cao
¢ Van phong 02 Nguyén Hiru Canh, P. Thing Nhét, Tp. Viing Tau, hién Cong ty dang
hach toan TSCD v hinh véi thoi gian khdu hao 33 nim, céng ty chua thyuc hién phan bd
gia tri QSDD vao gid thanh cén ho.

- M6t sd du 4n nhu du an Nha may nhiét dién Thai Binh 2, Té hop Héa diu Mién
Nam Viét Nam, Nha may nhiét dién Song Héu I ¢o thoi gian thi cdng dai vdi gié tri 16m,
qua trinh thuc hién c¢é nhiéu thay d6i vé thiét ké, kg thuat, pham vi cong vi€c, bién phap
thi cong dan dén gia tri khdi lugng cong viéc thay ddi, hién s0 ligu du an van dang duoc
Cong ty thuong xuyén cip nhat phi hop véi tinh hinh thuc té trién khai cac du an va du
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toan chi phi cdp nhat téng thé s& dugc HDQT phé duyét khi chét duogc sb lidu chinh thirc
cua cac du an trén.

- Tai thoi diém 31/12/2022, chi phi d& dang ciia goi thdu Thi cong 02 chan dé
JA&KA thudc du 4n phét trién mo Gallaf 3 cao hon gié tri san luong d& dang, Cong ty
da uée tinh va trich lap du phong giam gia hang tén kho véi sb tién 13,40 ty VND vao
két qua hoat dong kinh doanh trong niam 2022. Do nam 2022 dang trong qua trinh thi
cong du 4n c6 su diéu chinh ting giam gia tri cong vi€c nén vigc udc tlnh du phong néu
trén duoc thuc hién trén nguyén tic than trong ké toan. Trong nam 2023, du an dé hoan
thanh ban giao, Cong ty dd ghi nhan doanh thu va gia vén theo két qua quyét toan vao
két qua kinh doanh trong nim.

2- V& van dé nhén manh:

Tai ngay 31 thang 12 nidm 2023, cic khoan ng phai tra ngin han cta Céng ty dang
VuQt qué tai san ngin han 1a 402,84 ty VND; tong tai san giam 245,12 ty VND so vdi
ngay 01/01/2023, Ban Giam dc Céng ty da nhan biét duoc van d& nay va sé tiép tuc trao
dbi voi chi ng dé gia han cac khoan ng téi han tra trong ndm tiép theo. Ngoai ra, Cong
ty cling da du bao du dong tién chi tiéu cho ky ké toan tiép theo. Do d6, van dé mét cén
d6i kha ning thanh toan tai ngay 31 thang 12 nim 2023 (néu c6) s€ khong énh hudng
dén tinh hinh hoat ddng lién tuc ctia Céng ty trong nam ké toan tiép theo.

Trén day 1a noi dung giai trinh, lam rd cua PVC-MS, Céng ty ludn y thirc duge
vi€c tudn thu cac quy dinh ctia phap luat v€ chimg khoén va thi truong chung khoan,
hoat dong cong bd thdong tin va kinh mong quy S& xem xét. S

Xin tran trong cdm on./.

CONG TY PVC-MS
GIAM BOC

Noi nhan:
- Nhur trén; ’
- HDQT, GP, BKS (dé b/c);

- Luu: VT, TC-KT. V

CONG TY cO PHAN
KET CAU KIM LOAI
VA LAP MAY DAU
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