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CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47

(Gidy chitng nhdn PKKD s6 4100258747 do So Ké Hoach va Pau tie Binh Pinh cdp ngdy
27/06/2005, dang ky thay doi lan thir 09 ngay 02/08/2010)

NIEM YET CO PHIEU
TREN SO GIAO DICH CHUNG KHOAN TP.HCM

(Gidy phép niém yét so................... /GPNY do S¢ Giao dich Chirng khodn TP.HCM
cdp ngay....... thang........ nam........... )

BAN CAO BACH NAY VA TAI LIEU BO SUNG SE PUQC CUNG CAP TAI

‘W Tru sé chinh : 08 Bién Cuong, TP.Quy Nhon, Tinh Binh Dinh
== | Dién thoai : (84-56) 3522166 /3522931 Fax: (84-56) 3522316
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(Gidy chitng nhdn PKKD s6 4100258747 do S¢ Ké Hoach va Pdu tw Binh Pinh cdp ngay
27/06/2005, dding ky thay doi lan thir 09 ngay 02/08/2010)

NIEM YET CO PHIEU

TREN SO GIAO DICH CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHI MINH

= Tén co phiéu : C6 phiéu Cong ty C6 phan X4y dung 47
= Loai cb phiéu : C6 phiéu phd thong

= Mg¢nh gia : 10.000 d¢6ng/cd phiéu

= Tong s6 lugng niém yét : 8.000.000 c6 phiéu

= Tong gia tri niém yét theo ménh gia  : 80.000.000.000 dong

TO CHUC TU VAN:
CTCP CHUNG KHOAN NGAN HANG PAU TU VA PHAT TRIEN VIET NAM (BSC)
Tru sé chinh: Tﬁng 10, Vincom A, 191 Ba Tri¢u, Q. Hai Ba Trung, Ha Noi

Pién thoai  : (84-4) 22200 673 Fax: (84-4) 22200 669
Chinhanh :Liu9, 146 Nguyén Cong Tr, Quéan 1, Tp H6 Chi Minh
Pién thoai  : (84-8) 38218 886 Fax: (84-8) 38218 510

TO CHUC KIEM TOAN:

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA KE TOAN HA NOI
Tru sé chinh: S6 3 Ngb 1295 Giai Phong, Hoang Mai, Ha Noi
Dién thoai  : (84-4) 39745 081 Fax: (84-4) 39745 083

CTCP CHUNG KHOAN BIDV (BSC)
Website: www.bsc.com.vn BSC
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PHAN I - CAC NHAN TO RUI RO

Cong ty xin luu ¥ cac nha dau tu vé cac nhan to rai ro c6 thé anh huong té1 két qua san xuat
kinh doanh cua cong ty qua do gian tiép anh hudng tdi gia co phicu niém yét khi cac nha dau

tu xem xét viée dau tu vao cong ty.
1. RUIRO VE KINH TE

Su kién gia nhap WTO ciia Viét Nam danh dau viéc hoi nhap véi nén kinh té thé gioi, bén
canh nhiing mat 1¢1 ich va co hoi 16n, theo sau l1a nhitng kho khan thach thic khong nho dbi
v6i Viét Nam. Qua d6, nhitng bién dong cua kinh té toan cau ciing s& anh hudng tic dong
nhat dinh dén nén kinh té dt nude. Cude khung hoang tai chinh va suy thoai kinh té thé giéi
vira qua khoi ngudn tir cudi nam 2007 di tac dong manh mé dén cac nude. Kinh té Viét Nam
sau giai doan hoi nhap kinh té toan ciu khong nam ngoai quy luat tt yéu nay. Giai doan
2008-2009, kinh té dat nudc gap rat nhiéu kho khin, Viét Nam vira phai ddi pho voi lam phat
ddng thoi ngan chin giam phat, toc do ting truong GDP nam 2007 1a 8,48% sang nam 2008-
2009 1an luot sut giam 1a 6,23% va 5,32% (theo Téng cuc théng ké), tu chién luge déy manh
phat trién chuyén sang muc tiéu ngin chin suy giam kinh té va giir 6n dinh kinh t& vi mé.
Tuy nhién dén giai doan cudi ndm 2009, bén canh cac giai phap diéu chinh, diéu tiét kinh té
vi md quyét liét va kip thoi cta chinh phu, da suy thoai kinh té da dwoc chin dung. Budc
sang nam 2010, nén kinh té Viét Nam da xuat hién nhiéu dau hiéu khéi sac danh dau budc 6n
dinh va di vao quy dao phat trién. S6 liéu kinh té 6 thang dau nam 2010 ctia Tong cuc thong
ké cho thay: vé kim ngach xuat khau dat muc ky luc cao nhét tir trude dén nay 32,1 ty USD,
GDP quy 1/2010 tang 5,83% va wdc tinh chung 6 thang dau nim ting 6,16% so véi cing ky
nam trudc, chi sd gia tiéu dung thang 6 chi ting 4,78% so vai thang 12/2009 va du bao toan
nam 2010 ting 8%. Cac sd liéu trén rd rang cho thiy tinh hinh kinh té Viét Nam da duogc cai
thién dang ké va dang dan di vao 6n dinh trong thoi gian sap t&i bén canh nhitng kho khin
nhat dinh vé van dé nhap siéu, chinh sach diéu hanh i suit, ty gia hdi doai va viéc tai cu
trac nén kinh té.

Téc d6 phat trién ciia nén kinh té dat nude c6 anh hudng 16n dén nhu cau xay dung va phat
trién co so ha tang. Xay lip va kinh doanh bat dong san 1a mét trong nhirg nganh chiu tac
dong sém va manh nhét tir nhitng bién dong cua nén kinh té. Tc do ting trudng kinh té va
thu nhap binh quan dau ngudi anh hudng 16n dén sirc cau ddi véi bat dong san, tac dong dén

két qua kinh doanh cta cong ty. Cac chinh sach diéu tiét kinh t& vi mo cta Chinh phii nhu

CTCP CHUNG KHOAN BIDV (BSC)
Website: www.bsc.com.vn BSC
Email: service@bsc.com.vn 4
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that chit tin dung s& tac dong truc tiép dén sirc mua cua ngudi dan, dan dén viéc giam gia

trén thi truong bat dong san va anh huong xau dén két qua hoat dong kinh doanh cta cong ty.

Bién dong 11 suat, ngoai viéc anh hudng strc cau doi1 véi nganh bat dong san, anh hudng dén

chi phi do cong ty sir dung mot phan kha 16n von vay tir ngan hang dé tai trg cho cac duy an.
2. RUIRO VE LUAT PHAP

Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty bi chi phéi bai cac van ban phap luat do Nha nude quy
dinh, trong d6 trong yéu 1a Luat Doanh nghiép, Luat Ching khoan va cac van ban phap luat
khac lién quan dén cac nganh nghé hoat dong ctia Cong ty, trong d6 phai ké dén Luat dat dai,

Luat xay dung, Luat kinh doanh bét dong san va Luat nha 6.

H¢ thong luat cia Viét Nam da va dang dugc dan hoan thi¢n tuy nhién, chua dugc hoan
chinh. Cac van ban dudi luat con nhieéu chong chéo va tinh 6n dinh cua van ban ludt chua

cao. Piéu nay it nhiéu s& anh hudng dén hoat dong kinh doanh cia Cong ty.
3.  RUIRO VE THI TRUONG XAY LAP

Linh vuc xay lap phu thudc rat nhiéu vao yéu t6 nguyén vat liéu dau vao. Néu nhing yéu to
dau vao bién dong 1on s& gdy kho khian dén cac cong trinh thi cong cta cong ty. Trong hoat
dong xay lip, thoi gian thi cong cac cong trinh thuong kéo dai, viéc nghiém thu, ban giao
dugc thyc hién timg phan. Viéc giai ngan von thuong chdm, qua trinh hoan tit hd so thi cong
cling nhu thong nhét phé duyét quyét toan giira chii ddu tu va nha thau thudng mat nhiéu thoi
gian. Do vy, di c6 anh huong khong nhé dén tinh hinh tai chinh cua cac cong ty xay lap,

dic biét 1a tinh hinh cong no phai thu, phai tra va dong tién hoat dong.

Trong linh vyc xay dung va kinh doanh bat dong san 1a linh vuc can c6 von dau tu 16n. Néu
nhitng du 4n bat dong san do cong ty dau tu thiéu tinh kha thi c6 thé dan dén nhitng khé khin
vé tai chinh cta cong ty. Dé han ché tinh trang nay, Ban Giam dc Cong ty cd phan Xay
dung 47 bang nhimng kinh nghiém thuc té qua cac cong trinh 16n thi da thi céng luén xay
dung, tinh toan nhitng phuong an téng quét, hop 1y cu thé nhu: viéc quan 1y va st dung von
hi€u qua tai tirng don vi, thiét 1ap co cdu von hop 1y, tinh toan xac 1ap nhu cau cau von cho
ting thoi diém nham han ché lang phi von giam lgi nhuan kinh doanh... Pong thoi nhu dua
ra cac phuong an du phong ddi véi ting kich ban rii ro c6 thé xay ra nham cha dong trong
viéc giai quyét vuong mic, phén d4u hoan thanh chét lugng cong trinh theo tiéu chuan va
tién d6 da cam két. Tuy nhién hién nay cac yéu té vé 1ai sut, ty 1é lam phat dién bién phirc
tap dua toi i ro vé sir dung von cho CC47, déy 1a nhitng thach thirc khong nho déi véi cong

ty.

CTCP CHUNG KHOAN BIDV (BSC)
Website: www.bsc.com.vn BSC
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Viét Nam d3 gia nhap WTO, d6i v6i cac doanh nghiép néi chung va cac doanh nghiép dang
hoat dong trong linh vuc xay dung, kinh doanh bat dong san day la co hoi tao dong luc dé
khong ngung gia tang kha nang canh tranh va nang luc quan ly. Nhung mat khéc, khi gia
nhap vao t6 chirc nay, cac linh vuc nhu xdy dung cac cong trinh dan dung va cong nghiép,
san xuét Vat liéu Xay dung, kinh doanh Bét Dbong San v.v... s€ chiu 4p luc canh tranh truc
tiép rat 16n tir cac to chirc nudc ngoai co tiém ning, tiém luc manh vé tai chinh, cong nghé va
kinh nghiép quan 1y. Bén canh d6, hién nay trén ca nudc cung voi sy tang trudng vé quy md
ctia nén kinh té, cac Tap doan va cac cong ty phat trién manh mé& dan dén sy canh tranh ngay
cang quyét liét vé gia ca va chat lugng trong cac linh vuc ma CC47 hoat dong. Day 1a mot ap
luc bat bude Cong ty phai co chinh sach phi hop vé nhu cau, chit luong, gia ca va chinh
sach dich vu hop ly.

4. RUIROKHAC

Céc rui ro bat kha khang nhu thién tai (dong dat, bao lut, han han), hoa hoan, chién tranh,
dich bénh, khiing b6 v.v... khi xay ra déu gdy anh hudng it nhiéu dén hoat dong san xuat kinh
doanh ciia Cong ty. Céc rui ro ndy c6 thé tac dong dén chat luong va tién do thi cong cac toa

nha va céc cong trinh xay lap ctia cong ty.

CTCP CHUNG KHOAN BIDV (BSC)
Website: www.bsc.com.vn BSC
Email: service@bsc.com.vn 6
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PHAN II - NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM
CHINH POI VOI NOI DUNG BAN CAO BACH

1. TO CHUC PANG KY NIEM YET: CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47
Ong Nguyén Lwong Am  Chu tich HDQT kiém Tong Giam Déc
Ong Pham Vin Nho Ké Toan Trudng
Ong Huynh Khé Truong Ban Kiém Soat

Chung t6i dam bao rang céc thong tin va so liéu trong Ban céo bach nay 1a phu hop voi thuc

té ma chung t6i dugc biét, hodc da didu tra, thu thap mot cach hop 1y.

2. TO CHUC TU VAN: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN NGAN HANG

PAU TU VA PHAT TRIEN VIET NAM

Ong P§ Huy Hoai Téng Giam Pdc

Ong Nguyén Quéc Tin Phé Tong Giam Péc - Giam dé¢c CN TP.HCM
Bén c4o bach nay 1a mot phan ctia hd so niém yét do Cong ty CP Ching khoan Ngan hang
Pau tu va Phat trién Viét Nam (BSC) tham gia 1ap trén co s Hop dong Tu van véi Cong ty
Cb phan Xay dung 47. Ching t6i dam bao rang viéc phan tich, danh gi4, lya chon ngon tir
trén Ban cdo bach nay da dugc thuc hién mot cach hop ly va can trong trén co s cac thong

tin va s liéu Cong ty C6 phan Xay dung 47 cung cap.

CTCP CHUNG KHOAN BIDV (BSC)
Website: www.bsc.com.vn BSC
Email: service@bsc.com.vn 7
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PHAN III - CAC KHAI NIEM

Céc tir hodc nhom tir viét tit trong Ban cao bach ndy c6 ndi dung nhu sau:
e UBCKNN: Uy ban Chung khoan Nha nudce
e SGDCK: S¢ Giao dich Chig khoan

e  Tb churc dang ky niém yét:  Cong ty C6 phan Xay dung 47

e  Tb chiic tw van niém yét: Cong ty CP Chung khoan Ngan hang Pau tu va Phat
trién Viét Nam (BSC)

e BONN&PTNT B Nong Nghiép & Phat trién Nong thon

e  (Cong ty/CC47: Cong ty C6 phan Xay dung 47

e  Co6 phiéu: Cb phiéu cua Cong ty Co phan Xay dung 47

° HDQT: Hoi déng quan tri

e DHDCD: Dai hoi dong c6 dong

e BKS: Ban kiém soat

e CBCNV: Cén b0 - cong nhan vién

e VND: Pdng Viét Nam

e ISO: Chtng chi quan 1y chit luong do TUV NORD CERT
GmbH cap.

CTCP CHUNG KHOAN BIDV (BSC) BSC

Website: www.bsc.com.vn
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PHAN IV - TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC
NIEM YET
1. TOM TAT QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

1.1. Giéi thi¢u vé cong ty:
Téndayda  : CONG TY CO PHAN XAY DUNG 47
Tén tiéng Anh : CONSTRUCTION JOINT STOCK COMPANY 47

Tén viét tit : CC47

180 9001:2000
Tru so : S6 8, Puong Bién Cuong, Tp. Quy Nhon, Tinh Binh Dinh
Dién thoai : (84-56) 3522166 - 3522931
Fax : 84-56) 3522316
Website : www.xaydung47.vn
Email : ctyxaydung47@dng.vnn.vn

Gidy phép kinh doanh s6 4100258747 do So Ké Hoach va Pau tu Binh Pinh cap ngay
27/06/2005, dang ky thay d6i 1an thi 09 ngay 02/08/2010.

Vén diéu 1é cia Cong ty C6 phan Xay dung 47 hién nay: 80.000.000.000 dong (Tam muoi ty
dong).

CTCP CHUNG KHOAN BIDV (BSC)
Website: www.bsc.com.vn BSC
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Qus trinh ting von diéu I¢:
STT THOIPIEM  YONTANG NGUON TANG VON PIEU LE
THEM :
Khi ¢6 phan
1 héa niam 2005 25.000.000.000
Phat hanh riéng ¢ cho cac co
2 03/2007 10.000.000.000 | dong sang lap va dau gia ra 35.000.000.000
cong chung cong khai
Thuong cho ¢6 dong, chao ban

3 03/2009 4.750.000.000 A CBCNYV va dau gia ra cong 39.750.000.000

chung

4 07/2010 40.250.000.000 | C1ao ban cho cd dong hién hivu g 34 1 000

va ban rong rai ra cong chung
Nguon: CC47
Co chu von diéu I¢ tai thoi diém trude khi niém yét (15/09/2010)

THANH PHAN SG HUU = SO COH%ITIUAN SO SLcOPONG TV LE (%)
Co dong Nha nudc 2.076.427 1 25,96%
Co dong noi bo 2.606.036 692 32,58%
Co dong bén ngoai 3.317.537 230 41,47%

Tong s6 8.000.000 923 100,00%
Nguon: CC47

Hoat dong san xuét kinh doanh chinh ciia cong ty:

- Xay dung cac cong trinh thuy loi, thuy dién, giao thong, cong nghiép, dan dung;

- Khai thac, van chuyén vat li¢u xay dung;

- Dich vu thi nghiém kiém tra d6 bén co hoc bé tong, két cau;

- Dai tu xe, may thi cong. San xuat phuc hdi phu kién co khi. San xut cac san pham co khi

cong trinh;

- Kinh doanh khéch san, nha hang, rugu, bia, thubc 14, dich vu massage. Kinh doanh Iir

hanh ndi dia va quoc t&; cac dich vu du lich khac;

- Té chtrc hoi nghi, hoi thao. Dich vu quang cdo;

- Tu van du hoc;

- Kinh doanh dich vu thé thao, gidi tri, tro choi thé thao trén bién. Vén tai hanh khach bang

CTCP CHUNG KHOAN BIDV (BSC)
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0 t6. Mua ban hang thu cong my ngh¢;

- Dai ly thu d6i ngoai t&. Pai 1y ban vé méy bay, tau hoa. Dai ly Internet. Dai 1y rugu, bia,
nudc giai khat;

- Thi cong khoan phut vita va xtr Iy nén moéng cong trinh;

- Dich vu dua nguoi lao dong di lam viéc & nudc ngoai.

1.2. Lich st hinh thanh va phat trién

Tién than 1a Cong ty Xay dung Thuy loi 7 duoc thanh 1ap theo Quyét dinh 888 QB/TCCB
ngay 08/09/1975 cua Bo truong B Thuy lgi nay 1a B NN & PTNT.

Péi tén thanh Cong ty Xay dung 47 theo quyét dinh s6 119 NN-TCCB/QP ngay 03/02/1996
cua Bo trudng BO NN&PTNT.

Cong ty c6 phan Xay dung 47 1a Doanh nghiép nha nudc ¢d phan hoa tir Cong ty Xay dung
47 thuoc Bo NN & PTNT theo quyét dinh s6 4411 QB/BNN-TCCB ngay 08/12/2004 ctia Bo
truong BoO NN & PTNT.

Cong ty cd phan Xay dung 47 chinh thic hoat dong tir 01/07/2005 theo Gidy ching nhan
dang ky kinh doanh s6 4100258747 do S¢ Ké Hoach va Pau tu Binh Pinh, ding ky thay dbi
1an thir 09 ngay 02/08/2010 v&i s6 von diéu 1é 1a 80.000.000 déng (Tam muoi ti dong)

Ngay tir ngay d4u thanh 1ap voi co so vat chat ngheo nan, thiét bi lac hau, luc lugng CBCNV
it i nén don vi gap rat nhiéu khé khian. Nhung véi mot co ché quan 1y pha hop, coi trong
cong tac quan 1y chat luong, manh dan dau tu cong nghé méi, mo rong san xuét, ning dong
trong khau tim kiém viéc 1am, phan phdi thu nhap twong d6i cong bang ... vi thé cong ty da

khong ngirng 16n manh.

Trong sudt qua trinh hoat dong du hoat dong theo mé hinh nao cong ty ciing déu vugt qua
moi khé khin, dd dung viing va phat trién trong nén kinh té thi trudng. Cu thé 1a doanh thu
déu ting trudng qua cac nim, doanh thu nim sau cao hon nim trudc, chua ¢6 nim nao thua
16. Vén kinh doanh duoc bao ton va phét trién, dam bao viéc 1am va thu nhap 6n dinh cho
nguoi lao dong. Piac biét tir sau khi chuyén doi hinh thirc s¢ hiru hoat dong theo hinh thirc
Cong ty cd phan tir 07/2005, doanh thu va lgi nhuan cia cong ty da c6 sy ting truong vuot
bac. V& doanh thu nam 2005 13 254 ty (ndm Coéng ty tién hanh c6 phan hoa, phan vén nha
nude tinh vao Doanh nghiép 1a 5 ty dong), nim 2006 13 402,7 ty, nim 2007 1a 463,8 ty, nim
2008 12 610,6 ty va ndam 2009 1a 812,7 ty. V& loi nhuan trudc thué nam 2005 1a 5,21 ty, nim
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2006 12 8,91 ty, nam 2007 1a 14,19 ty, nam 2008 14 14,412 ty va nam 2009 1a 27,293 ty dong.
Hién nay Cong ty 1a mot trong nhimg don vi hang dau trong nudc chuyén vé linh vyc thi
cong cac cong trinh thuy loi thuy dién. Cac cong trinh do Cong ty dam nhéan thi cong ludn
dugc cac co quan ban nganh danh gia cao vé chét lugng, my thuét va dam béo tién d6. Ngoai
ra, cac linh vuc san xuit kinh doanh khac nhu: Kinh doanh nha hang khach san (Khach san 4
sao Hai Au), dai tu xe mdy thi cong, san xudt cac san pham co khi cong trinh, thi nghiém
kiém tra @6 bén co hoc bé tong két cau, khai thac van chuyén vat liéu xay dung... ciing gop
phan dang ké vao doanh thu hang nam ciia Cong ty.
Tiép tuc phat huy nhimng thanh qua da dat duoc, v6i dinh huéng phat trién dung dan, kién
dinh phuong cham “Chét luong va dam bao tién d6 1a thuong hiéu”, khong ngimg dau tu
nhan lyc va cong ngh¢ mdt cach hi¢u qua, mo rong linh vyuc san xuét kinh doanh, quan tam
dén trach nhiém xa hoi ... Tin rang trong twong lai, cong ty s& tiép tuc 16n manh hoa cing
v6i su phat trién chung cua dat nudc.
1.3. Thanh tich dat dwgc:
Hon 30 nam xay duyng va phat trién Cong ty da dugc Nha nudce, Chinh Phu, cac Bo, UBND
cac Tinh, Téng Lién doan lao dong Viét Nam, Cong doan nganh nong nghiép & PTNT, Lién
doan lao dong cac Tinh phong ting nhiéu danh hiéu:

e Anh hung lao dong thoi ky d6i méi nam 2000 (tap thé cong ty)

e Anh hung lao dong nam 2005 (ca nhan Tong gidam dbc)

e Co luan luu don vi xuat sic cia Chinh Phu 1995

e 01 Huan chuong Doc 1ap hang ba

e 02 Huan chuong Lao dong hang nhat

e 03 Huan chuong Lao dong hang hai

e 03 Huan chuong Lao dong hang ba

e 09 co thi dua va hang trim Bang khen ctia Bo, Tong lién doan lao dong Viét Nam,

Cong doan nganh NN & PTNT, UBND va Lién doan lao dong cac Tinh

e Trong nim 2008, Cong ty duoc vinh dy xép vao top 500 Doanh nghiép 16n nhat cua
Viét Nam (VNRS500 - TOP 500).

CTCP CHUNG KHOAN BIDV (BSC)
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» Cac thanh tich trong xay dung da dwgc xac nhan:
"l . GIA TRI MUC PO KHEN CO QUAN
EECONCEE (1.000 d) THUONG DANH GIA
Thap rada Viing Chua (Nam , Hoi Xay dung
Huy chuong vang chat lugong _
1994) Viét Nam
Pap dat HCN Thuéin Ninh ] Hoi Xay dung
‘ Huy chuong vang chat lugng .
(Binh Binh) (Nam 1996) Viét Nam
Cong trinh dau méi hé thong , _ _
Cong trinh chat lugng tiéu Hoi Xay dung
thuy ndng Thach Nham ,
. bicu thap ky 90 Viét Nam
(Quang Ngai) (Nam 1991)
Pap dat HCN Subi Dau 35.716.056 Cong trinh chat lugng tiéu Hoi Xay dung
(Khénh Hoa) (Nam 2004) o biéu giai doan 2000-2005 Viét Nam
Dap be tong HCN Tan Giang 15,718,000 Cong trinh chat lugng tiéu Hoi Xay dung
(Ninh Thuén) (Nam 2001) o bidu giai doan 2000-2005 Viét Nam
bap bé tong HCN Long Song 26,964,140 Cong trinh chat luong tiéu Hoi Xay dung
(Binh Thuan) (Nim 2004) o biéu giai doan 2000-2005 Viét Nam
Nguon: CC47

> Chirng chi chit lwgng da dwoc cap:

- Giay chirng nhan s6 44 100 082578 ngay 04/12/2008 ctia TUV NORD CERT GmbH
chtng nhan dat tiéu chuan chat lugng ISO 9001:2000 cho Cong ty CP Xay dung 47.

- Giéy chirng nhan s6 44 100 082578/001 ngay 04/12/2008 cia TUV NORD CERT GmbH
chirng nhan dat tiéu chuén chét luong ISO 9001:2000 cho Khéch san Hai Au thude Cong

ty CP Xay dung 47.

2. COCAUTO CHUC CONGTY

So dd t6 chuc cua Cong ty duoc mo ta chi tiét nhu sau:

CTCP CHUNG KHOAN BIDV (BSC)
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[ Pai hoi dong c6 dong ]

A

y

[ HG6i dong quan tri ]

A

y

v

[ Ban kiém soat ]

Ban Tdng

Giam déc

. s Xi nghiép
Van phong cong ty Khach san Hai Au xay dung sG 8
: Xudéng suia chiia Xi nghiép
] Pr}ong & gia cong cd khi xay dung s6 9
TG chiic-LDTL
. Xi nghiép Xi nghiép
. Al?hon”g xay dung s6 1 xay dung s6 10
Kinh té - K& hoach
‘ Xi nghiép Xi nghiép
_ Phong. xay dung s6 2 xay dung s6 11
Ké toan Tai vu
‘ Xi nghiép Xinghiép
Phong xay dung s6 3 xay dung s6 12
Ky thuat
- Xi nghiép Xi nghiép
, ’Phong A < > xay dung s6 4 xay dung s6 13
Quan ly xe may, vat tu
- Xi nghiép Xi nghiép
_ Phong xay dung s6 5 xéy dung s6 14
Pau tu & QLDA
Xi nghiép Xinghiép
Phong thi nghiém xay dung s6 6 xay dung s6 15
= _ Xi nghiép Xi nghiép
Phong dich vu xay dung s6 7 xay dung s6 16
xuét khau lao dong

Xi nghiép
xay dung s6 17

3. COCAUBQMAY QUAN LY CUA CONG TY:
3.1. Dai hoi dong cb dong:

La co quan c6 thim quyén cao nhat quyét dinh moi van dé quan trong ctia Cong ty theo Luat
doanh nghiép va Diéu 1¢ Cong ty. Pai hoi dong cd dong 1a co quan théng qua chu truong
chinh sach dau tu phat trién Cong ty, quyét dinh co cdu vén, thong qua phuong 4n san xut
kinh doanh, quyét dinh bo may t6 chirc quan 1y va diéu hanh san xuat kinh doanh ciia Cong

ty.

CTCP CHUNG KHOAN BIDV (BSC)
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3.2. Hoi dong quan tri:

Hoi dong quan tri 12 co quan quan 1y cao nhét cia Cong ty giira 2 ky hop Dai hoi dong ¢
dong, c6 toan quyén nhan danh Céng ty dé quyét dinh cac van dé lién quan dén quan 1y va
hoat dong ctia Cong ty phu hop véi luat phap, trir nhitng van dé thudc Pai hoi dong c6 dong
quyét dinh.

Ho1 déng quan tri chiu trach nhiém trudc Pai hoi cd dong tat ca nhitng van dé quan ly Cong

ty theo Piéu 1¢, nghi quyét ctia Pai hoi dong co dong va tuan thu phap lut.

Ho61 d@)ng quan tri c6 05 thanh vién, trong dé c6 01 Chu tich, 01 Pho Chu tich. M&di thanh
vién Ho1 déng quan tri ¢c6 nhiém ky tdi da 05 nam va c6 thé duoc bau lai tai Dai hoi déng cd

dong tiép theo.
3.3. Ban kiém soat

Do bai hoi déng cd dong bau, thay mit cb dong dé kiém soat moi hoat dong kinh doanh,

quan tri va diéu hanh Cong ty
Hién tai Ban kiém soat Cong ty gdm 03 thanh vién, nhiém ky 05 nam.
3.4. Tong Giam Poc

Do Hoi dong quan tri bé nhiém, bai nhiém, 12 ngudi dai dién phap nhan cua Cong ty trong
moi giao dich. Téng Giam DPdc 1a nguoi diéu hanh moi hoat dong kinh doanh cua Cong ty,
chiu trach nhiém trudc Hoi déng Quan tri va Dai hdi ¢ dong vé trach nhiém quan ly diéu

hanh Cong ty.
Tong Giam Déc 1a dai dién cho Cong ty trude phap lut.
3.5. Cac phong ban chirc nang

e Vin phong

La co quan cta Cong ty gitp Hoi dong quan tri va Tong giam dbc quan 1y cong tac van thu,
hanh chinh, luu trit, quan tri va doi song; Bao dam cac dicu kién vat chat, k¥ thuat thong tin
lién lac cho moi hoat dong cta cong ty.

e Phong T chirc - Lao dong Tién lwong

La co quan tham muu ciia Cong ty cd phan xay dung 47 giup Tong giam dbc cong ty thuc

hién chirc ning quan 1y doanh nghiép trong cac linh vuc t6 chirc bd may, can bo; lao dong;
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tién lvong; giai quyét ché do chinh sach véi nguoi lao dong; dao tao, boi dudng cén bg, cong
nhan; thanh tra thu trudng; bao vé co quan xi nghiép.

e Phong Kinh té - Ké hoach
La co quan tham muu ciia Cong ty c6 phan Xay dung 47, giap Tong Giam dbc cong ty thuc
hién chtrc nang quéan 1y doanh nghiép trong cac linh vuc : xay dung chién luoc, ké hoach san
xuat kinh doanh; Hop dong kinh té va Tu van dau thau.

e Phong Ké toan - Tai vu
La co quan tham muu cta Cong ty cd phan Xay dyng 47 gitip Tong giam ddc cong ty thuc
hién churc ndng quan ly doanh nghiép trong linh vuc: Tai chinh, hach toan ké toan, K& toan
quan tri va Thong ké téng hop.

e Phong Quin ly Xe may - Vit tw

La co quan tham muu cua Cong ty c6 phan Xay dyng 47 gitip Tong giam ddc cong ty thuc

hién chtrc nang quan ly doanh nghiép trong cac linh vuc: Xe may, thiét bi; Vat tu; Van tai.
e Phong Ky thuat

La co quan tham muu ciia Cong ty c6 phan Xay dyung 47 giup Tong giam dbc cong ty thuc
hién chtrc ning quan 1y doanh nghiép trong cac linh vuc: Khoa hoc k¥ thuat, cong nghé chat
luong cong trinh; Quan 1y chat lugng cong trinh; Tu van dau thau (phan Ho so k¥ thuat cong
trinh).

e Phong Piu trr - Quén ly Dy 4n
La co quan tham muu cua Cong ty c6 phan Xay dyng 47 gitip Tong giam ddc cong ty thuc
hién chirc nang quan 1y doanh nghiép trong cac linh vuc: Nghién ctru thi truong; Lap céac du
an dau tu méi va Quan ly cac du éan dau tu; Pau tu chung khoan.

e Phong Thi nghiém
La don vi tryc thuoc Cong ty, cd chiic nang thuc hi¢n cac phép thir trong danh muc theo
quyét dinh cong nhan kha niang thuc hién cac phép thir ciia co quan quan Iy nha nudc chuyén
nganh. Phong Thi nghiém la don vi hoat dong ddc 1ap trong linh vuc chuyén moén ky thuat

chuyén nganh, hach toan phu thudc va c6 con dau riéng trong giao dich cong tac.
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e Phong Dich vu Xuit khiu Lao dong:

Phong Quan 1y dich vu dua nguoi lao dong di lam vi¢c ¢ nudc ngoai 1a co quan tham muu
ctia Cong ty gitip Tong Giam ddc thuc hién chirc ning quan 1y trong céac linh vuc: T chirc
bd may, cac bg phan thi truong - Pao tao nghé - Quan ly lao dong, ky két cac hop déng lién
quan dén viéc ngudi lao dong di 1am viéc & nudc ngoai va thanh 1y hop dong gitta cong ty va
nguoi lao dong di lam viée & nudc ngoai, tuyén chon lao dong, thuc hién hop dong dua
ngudi lao dong di 1am viéc ¢ nudc ngoai. Day nghé, ngoai ngit cho ngudi lao dong, t6 chirc
bdi dudng kién thirc can thiét cho nguoi lao dong trude khi di lam viée & nudc ngoai va cac

hoat dong khac cua Cong ty c6 lién quan dén nguoi lao dong di lam viéc ¢ nudc ngoai.

e Cac don vi truc thudc
Céc don vi tryc thudc 1a cac don vi hach toan phu thudc theo phuong thirc bao $0.

- 17 Xi nghiép xay lap: 1a cac Xi nghiép Xay dung tir s6 1 dén s6 17, nhiém vu chinh 1 thi
cong cac cong trinh xay lap theo hop ddng ky két giira Cong ty voi cac chu dau tu, Ban
Quén 1y du an. Tuy theo ting du an Cong ty s& didu dong cac Xi nghiép dén dia diém xay
dung cong trinh trién khai thuc hién du 4n. Tru s& chinh tai 08 Bién Cuong, Quy Nhon,

Binh Dinh.

- Xuong sua chira va Gia cong co khi: thyc hién nhiém vu Pai tu xe, may thi cong; san
xuat phuc hoi phu kién co khi; san xuat cac san pham co khi cong trinh. Chu yéu phuc vu
noi bo.

- Khéch san: thyc hién chirc nang kinh doanh Khach san, nha hang, ruou, bia, thude 14;
Dich vu du lich Iir hanh va cac dich vu du lich khac; Van tai hanh khach béng 0 to.

4. DANH SACH CO PONG

4.1. Co céu cb dong truwée khi niem yét (15/09/2010)

) , ] CO CAU
CHUC NHAN

Co dong nha nuéc 2.076.427 25,96% 1 1 -

Co dong bén trong 2.606.036 32,58% 692 - 692

- Hoi dong quan tri 494913 6,19% 5 -

- Ban Kiém soat 79.330 0,99% 3 -

- Ban Tong Giam ddc 43.546 0,54% 2 - 2
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- CBCNV 1.988.247 24,85% 682 - 682
C6 dong bén ngoai 3.317.537 41,47% 230 6 224
- Trong nudc 3.317.537 41,47% 230 6 224
- Nudc ngoai - 0,00% - - -
Téng cong 8.000.000  100,00% 923 7 916
Nguon: CC47

4.2. Danh sach c6 dong nam giir trén 5% von co phin cia cong ty (15/09/2010)

A 2 A e SO Cé TY
STT TEN CO DONG PIA CHI PHAN TRONG
Téng Cong ty Pau Tu va 15A Tran Khanh Du, Quén .
I Kinh Doanh Vén nha nuée Hoan Kiém, Ha Noi 2.076.427 | 25,96%
Téng cong 2.076.427 @ 25,96%
Nguon: CC47

5. DANH SACH NHUNG CONG TY ME VA CONG TY CON CUA TO CHUC
PANG KY NIEM YET, NHUNG CONG TY MA TO CHUC PANG KY NIEM
YET PANG NAM GIU QUYEN KIEM SOAT HOAC CO PHAN CHI PHOI,
NHUNG CONG TY NAM QUYEN KIEM SOAT HOAC CO PHAN CHI PHOI
POI VOI TO CHUC PANG KY NIEM YET.

5.1. Cong ty nim co phin chi phéi di véi té chirc ding ky niém yét:
Khong co.

5.2. Cong ty ma to chirc ding ky niém yét dang nim giir quyén kiém soat:
CONG TY CO PHAN DU LICH HAM HO

- Giéy chimg nhan ding ky kinh doanh s 3503000040 do S¢ Ké hoach va dau tu Binh
Dinh cap ngay 08 thang 01 nim 2004, ding ky thay doi 1an 2 ngay 26 thang 06 nim
2009.

- Diachi : Xa Tay Phu, Huyén Tay Son, Tinh Binh Dinh.

- Sbdienthoai  : (84 - 56) 3886860 - 2475231 Fax: (84 - 56) 3880860

- Website : http://www.hamhotourist.com.vn/

- Email : info@hamhotourist.com.vn

- Vbén diéu 1¢ : 8.000.000 VND
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- Nganh nghé kinh doanh chinh: Pau tu xay dung, quan 1y, khai thac cac khu du lich. Kinh
doanh dich vu du lich, 1t hanh, khéach san, nha hang.

- Ty 1& ¢b phan cua CC47 hién dang nam giit: 5.330.000.000 ddong, chiém 73,83% Vén
diéu 1é (Tai thoi diém 16/08/2010, von dau tu dd gop 1a: 7.219.000.000 dong).

5.3. Cong ty ma to chirc diing ky niém yét gép von dau tu

CONG TY CO PHAN THUY PIEN PINH BiNH

- Voén diéu 1é .72 ty VND

- biachi : L6 28,29,30 - bi¢n Bién Phu - TP.Quy Nhon - Binh Dinh

- Dién thoai : (84-56) 3946 878 /2211 705 Fax: (84-56) 3946 877
- Website : http://www.dhp.vn/

- Email : tdiendbinh@vnn.vn

- Gidy CNDKKD : 3503000051 do So& KH&DPT Binh Pinh cép ngay 25/10/2004 (Piang
ky thay ddi 1an thi nhat ngay 08/01/2009)

- Nganh nghé kinh doanh: Pau tu xay dung cac du an thuy dién; San xuat kinh doanh dién;
Tu vén, xay lép cong trinh dién dén 22 kV. Xay dung céac cong trinh thuy loi, thuy di¢n,
duong day va tram bién thé dién dén 22 kV; cac cong trinh dan dung, cong nghiép

- Vbn do CC47 nam giir: 13.200.000.000 dong, chiém 18,26% Vén Diéu 1¢ .

6. HOAT DPONG KINH DOANH

6.1. Co ciu doanh thu, lgi nhuin cac sin phiam, dich vu qua cac nim.

Hoat dong kinh doanh tao doanh thu chinh cua Cong ty 1a xay dung céc cong trinh thuy loi,

thily dién, giao thong, xdy dung dan dung va cong nghiép. Ngoai ra, cac linh vuc san xut

kinh doanh khac nhu: Kinh doanh nha hang khach san (Khéach san 4 sao Hai Au), dai tu xe
may thi cong, san xudt cac san phdm co khi cong trinh, thi nghiém kiém tra d6 bén co hoc bé
tong két cdu, khai thac van chuyén vat li¢u xay dung ... cling gop phén dang ké vao doanh

thu hang nam cua Cong ty.
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Co ciu doanh thu cic nhém hoat dong kinh doanh dich vu:

Don vi: ngan dong

SAN NAM 2008 NAM 2009 NAM 2010
PHAM T T T¥
e y r oL y e oo y
DICH VU Gia tri s Gia tri s Gia tri Trong
XH;yag)‘-’ng 554.416375  91,5% 775.114.843 | 95,9% 1.530.169.818 | 97.0%
Kinh doanh
KS va cac 51.395.812 8,5% 32.986.436 4.1% 47.430.654 | 3.0%
HD khac
Téng cong 605.812.187 100% 808.101.279  100% 1.577.600.472  100%

Co ciu lgi nhuin gop cac nhém hoat dong kinh doanh dich vu:

Vguon: BCTC hop nhat da dwoc kiém toan nam 2008, 2009 va BCTC hop nhat nam 2010 cua CC47

Pon vi: ngan dong

SAN NAM 2008 NAM 2009 NAM 2010
PHAM T% T T%
e y e y e y
DICH VU Gia tri s Gia tri s Gia tri Trong
E;;‘;g-’ng 59.147.147 | 90,6% 75.324.308 | 98,00% 139.468.328 | 99,7%
Kinh doanh
KS va céc 6.083.803 9,4% 1.639.343 2,00% 452.770 0,3%
HD khéc
Téng cong 65.230.950 100 % 76.963.651 100% 139.921.098 100%

'guon: BCTC hop nhat da dwoc kiém toan nam 2008, 2009 va BCTC hop nhat nam 2010 cua CC4
6.2. Nguyén vat li¢u
e Nguon nguyén li¢u

Do dic thu san pham chinh cua CC47 1a xay dung cac cong trinh thuy loi, thuy dién, giao
thong, xay dung dan dung va cong nghiép do d6 CC47 can céac loai nguyén vat liéu chu yéu

sau:
- St thép cac loai

- Ximang

- Cat, da cac loai, dat dép

- Ngudn cung cap cac loai nhu sat, thép, xi mang, xang dau ... do cac nha may va dai ly

chinh cung cap thuong xuyén cho CC47 théng qua cac Hop dong kinh té.

Ddi voi cac loai vat lidu khac cung cép tai chd nhu dat, cat, da cac loai thi duge Cong ty khai
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thac tai dia phuong hodc ky hop dong mua tai cac diém da khao sat tir trudc.
e Su 0n dinh ciia ngudn cung cip

Nguén cung cip nguyén vat liéu ddu vao ciia Cong ty cha yéu do cac nha cung cip 16n nhu
cac Tong Cong ty 16n, hon nita Cong ty da c6 kinh nghiém nhiéu nim hoat dong va da xay
dung duoc nhitng ban hang, nhitng nha cung cap truyén théng, nho vay cac ngudn cung cap
nguyén vat liéu nay 1a kha 6n dinh vé chat luong va sb luong nhung vé gia ca s& phu thudc
vao bién dong gia ca chung cia thi truong trong nudc va thé gidi dic biét 1a cac san pham
nhu sét, thép, xi mang ...

e  Anh huwéng cia gia ca nguyén vat li¢u dén doanh thu, lgi nhuin

Trong co ciu gia thanh san pham xay lap thi chi phi nguyén vat lidu chiém ty 1& 70-85% va
viéc didu chinh, bd sung do ting gia nguyén vat liéu trong qua trinh thuc hién dy an trong co
ché ddu thau nhu hién nay con nhiéu kho khin do d6 bién dong gia ca nguyén vat liéu anh
huong rat 16n dén hiéu qua kinh doanh cho nganh xdy dung noéi chung va cia cong ty noi
riéng.

6.3. Chi phi sin xuit

Co céu cac khoian muc chi phi chinh ciia Cong ty:

Don vi: triéu dong

NAM 2008 NAM 2009 o NAM 2010
» o (%)

KHOAN MUC Thay 2.
Gi4 tri %DT Giatri = %DT déi Gi4 tri %DT | Thay doi
Gia von hang ban 540.581 89.2% | 731138 | 90,5% | 1,3%  1437.637 | 91,1% |  96,6%
Chi phi tai chinh 37.504 6,2% 27.421 34% | -2,8% 76.015 48% | 1772%

Chi phi ban hang - - - - - - - -
Chi phi QLDN 18.900 3,1% 26.631 33%  0.2% 31.897 2,0% 19,8%
Chi phi khac 662 0,1% - - -0,1% 345 0,1% N/a
Téng chi phi 597.647  98,7% | 785190 | 97.2% | 1,5% 1.545.894 | 98,0%  96,9%

Nguon: BCTC hop nhat da dwoc kiém toan nam 2008, 2009 va BCTC nam 2010 cua CC47

Cong ty CC47 hoat dong chu yéu trong nganh xay dung dic biét 1a linh vuc xdy dung céc

cong trinh thuy loi nén cac y€u to vé chi phi c6 anh huong rat 16n dén hoat dong san xuat
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kinh doanh. Do d6, Ban Giam dc Cong ty di khong ngimg day manh cong tac quan 1y, chi
dong kiém soat chi phi, kip thoi diéu phdi va luan chuyén von nham muc dich tiét kiém,
tranh lang phi trong hoat dong san xuat kinh doanh nhung van dap mg nhu cau ctia cic cong

trinh mot cach kip thoi va hop 1y nhat.

Ty 18 chi phi san xuét trén doanh thu ctia Cong ty lan luot qua cac nam 1a: 2008 (98,65%),
nam 2009 ( 97,16%) va ndm 2010 1a 98%. Ty 1€ nay tuong duong véi cac doanh nghi¢p hoat
dong trong nganh xay lap.

Ty trong gia von ban hang qua cac nam lan luot 12 ndm 2008 ( 89,23%), ndm 2009 (91,48%)
va ndm 2010 12 91,1%. Ty trong gia von hang ban dwoc duy tri & mirc d6 hop 1y 12 90 - 91%
doanh thu. Pé dat duogc ty 1& ndy, Ban lanh dao cong ty da kip thoi dua ra nhiing bién phap
phong ngira rui ro bién dong gia nguyén vat liéu, cai tién cong nghé thi cong, nghién ctru dua

vao ung dung cac phuong phap thi cong mai, hién dai gidm gia thanh thi cong.

Ty trong chi phi tai chinh qua cac nam lan lugt 1a: ndm 2008 (6,19%), 2009 (3,39%) va nim
2010 1a 4,8%. Chi phi tai chinh chiém ty trong cao 1a do hé s6 no trén vén chi so hitu cua
cong ty twong dbi 16n. Pay ciing 1a dic thu ciia cac cong ty hoat dong trong linh vuc xay
dung. Tuy nhién C47 ludn kiém soat va quan 1y chit ché hoat dong san xuit kinh doanh cua
minh nham giam thiéu nhitng rti ro vé co ciu von ctia minh. Trong thang 8/2010, cong ty da
tién hanh chao ban 4.025.000 c6 phﬁn va thu vé duogc hon 54,5 ty déng. Thanh cong cua dot
chao ban da giip cong ty nang cao ty trong von chu so hitu trong co cu von, gitip co cdu

vbn ctia cong ty can doi hon.
6.4. Trinh d¢ cong nghé

Vi tiéu chi “Chét lugng va dam bao tién d6” ludn 1a muc tiéu hang dau, cung voi viéc tuyén
dung, dao tao ddi ngii can bo, cong nhan lanh nghé, chuyén nghiép. Cong ty di dau tu rat
nhiéu vao cong nghe, thiét bi thi cong co gioi hién dai, chuyén dung, tich cuc ing dung cong
nghé tién tién ap dung san xuat. Vi vay cac cong trinh do Cong ty thuc hién luén dam bao

chat lugng, tién do va hi¢u qua cao.

Cong ty da ap dung nhiéu cong nghé tién tién trong linh vyc thi cong xay dung va ching to
kha ning qua rat nhiéu cong trinh ma coéng ty da tham gia. Nhiéu cong trinh di dugc ting
Huy chuong vang vé chét luong nhu: Thap Ra da Viing Chua, dap dat - Cong trinh Ho chira
nuéc Thuan Ninh (Binh Dinh), dap Bé tong - Cong trinh HO chira nudc Long Séng (Binh
Thuén), hé thong thuy loi Thach Nham (Quang Ngii). Hién nay cong ty da lam chu cac cong
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nghé thi cong xay dung méi duoc ap dung tai Viét Nam trong d6 bao gdom mot sé cong nghé

tiéu biéu sau day:
e (Cong nghg thi cong va xir Iy nén méng

D61 véi cong trinh thuy loi - thuy dién hau hét déu phai ndm trén nén da goc ¢ do sau thap
hon long song, dudi myc nudc ngam, do do6 vi¢c thi cong va xir Iy nén mong dé chiu duoc tai
trong, cong tac chong tham, mat nudc cong trinh hét sttc kho khan va doi hoi cao veé k¥ thuat

thi cong va thiét bi chuyén dung hién dai.

Pé phuc vu cho viéc thi cong phan viéc ndy, ngoai cac bién phép thi cong moéng thong
thuong Cong ty 4p dung cong nghé thi cong tién tién: Pao mong bang phuong phap nd min,
khoan phut vita xi mang xir Iy nén ... vi vdy Cong ty di phai dau tu, mua thiét bi cua cac

nude tién tién (Nhat, My, Dic ...) nhu: May khoan thiy luc, May dao dung tich 16m,...
e Cong nghé khoan coc nhdi; Cong nghé ha ép coc va ép rung cac loai

Pay la cong nghé da duoc Cong ty 4p dung thi cong phan méng ctiia Cong trinh Khach san 4
sao Hai Au cao 12 tang bén bd bién Thanh phd Quy Nhon, Binh Dinh.

e (Cong nghé thi cong dip dap vat liéu dia phwong bang phwong phap dim nén

Pay 1a cong nghé da dugc cong ty ap dung thi cong cac cong trinh Ho chira nude nhu: Thuan
Ninh, H6i Son, Quang Hién (Binh Dinh), Song Ba Ha (Phu Yén), Sudi DAu, Van Ninh
(Khanh Hoa), Song Sét, Tra Co (Binh Thuan) ...

Cong nghé nay doi hoi phai c6 mot quy trinh chuan bi d6 am vat liéu va ddm nén phu hop.
Thiét bi cho cong nghé nay ngoai cac thiét bi nhu may i, may dao, 6 to tu do phai co thiét bi
may lu ddm phu hop. Hién cong ty da trang bi cac loai may ui, may dao, 6 to ty d6 va may

dam rung 25 tan cua Nhat, Dic.
e (Cong nghg thi cong dip dap bé tong dam Lin

Day la cong nghé mai duge dua vao Viét Nam. Cong trinh Dinh Binh (Binh Dinh) 1a cong
trinh Thuy loi dau tién duoc Nganh NN & PTNT 4p dung va hién dang dugc Cong ty CP
Xay dung 47 trién khai thi cong. Cong nghé nay ciing dugc ap dung vao Cong trinh Thiy
dién Pong Nai 4 (Pak Nong) va Pap Nudc Trong (Quang Ngii) hién dang duge Cong ty

chuan bi trién khai.

Cong nghé nay doi hoi phai chdp hanh mot quy trinh ché bi cip phdi, khéng ché nhiét d6 vat
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lidu va dam nén nghiém ngat. Thiét bi cho cong nghé niy ngoai cac thiét bi thong thuong
nhu O t6, may cau, may san con phai co cac thiét bi chuyén ding: May tron bé tong, Thiét b
lam mét vat liéu, Thiét bi van chuyén bé tong (Bang tai, Ong chan khong), may dam. Hién

cong ty di trang bi du cho day chuyén thi cong tai cong trinh Pap Dinh Binh.
e Cong nghé thi cong cong trinh két cAu bé tong truyén thong

Cong nghé nay di duoc cong ty hoan chinh va ap dung vao tit ca cac cong trinh c6 két cau
bé tong. Thiét bi cho cong nghé nay doi hoi phai co cac thiét bi chuyén dung: Hé thong dan
giao, van khuodn, tram tron bé tong, 6 t6 van chuyén bé tong, may cAu, may dam. Hién cong
ty da trang bi di cho day chuyén thi cong c6 thé dam nhan céc loai hinh cong trinh nhu: nha

cao tz‘ing, dap bé tong trong luc.
e Cong nghgé san xuit vit liéu

Hau hét cac cong trinh c6 khdi luong bé tong 16n cong ty di trang bi du cho day chuyén khai

thac, san xuat vat liéu da vdi cac thiét bi tién tién dé cung cap cho cong trinh.

Cong ty dang trién khai day chuyén nghién cat tir ¢a dé phuc vu cho céac cong trinh khong co

cat thién nhién. Trudc mat dugce dua vao phuc vu cho cong trinh Thuy dién Bf‘mg Nai 4.
6.5. Tinh hinh nghién ciru va phat trién

Hoat dong nghién ctru va phat trién Cong ty 1a hoat dong thudng xuyén ciia Lanh dao Cong

ty thé hién:
- Xay dung mé hinh quan tri san xuét kinh doanh phu hop véi loai hinh doanh nghiép.

- Xay dung quy trinh ap dung céng nghé méi trong san xuat va kinh doanh, dic biét 1a linh
vuc thi cong xdy dung. Do nganh nghé kinh doanh ciia Cong ty chi yéu nhan thu cac
cong trinh xdy lap: xdy dung cac cong trinh thity loi, cong trinh thity dién, cong trinh dan
dung va cong nghiép ... Do d6 cong ty dau tu chu yéu cho viéc hoan chinh cac cong nghé
thi cong phdi hop voi cac nha tu van thiét ké chuyén nghiép tién hanh nghién ctru, phat
trién nhitng mé hinh thiét ké phu hop véi dic trung cua ting cong trinh xay lip dé 1am ra
san pham co chét lugng tot nhat va ding ké hoach tién d6 thi cong, sém dua cong trinh

vao hoat dong mang lai hi¢u qua.

- Xay dung chién luoc phat trién phu hop véi sy phat trién ctia nén kinh té thi truong qua

tung thoi ky.
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6.6. Tinh hinh kiém tra chit lwong san pham

e H¢ thong quan ly chat lwong dang ap dung

Cong ty dd hoan thién chinh sach chit luong theo nhitng chuwong trinh hoat dong cu thé sau:

Khong nglmg nang cao chat lwong quan 1y thi cong cac cong trinh xay lap, cac goi thau dé
dap tng kip thoi nhitng doi hoi ciia chti dau tu va nang cao kha ning dau thau cua Cong
ty.

Pam bao thyuc hién tot cong tac dao tao dé dam bao doi ngii nhan vién co dﬁy du nang lyc

va k¥ thuat hoan thanh cong viéc dugc giao.

Cong ty ludn quan tdm cai tién chit luong dich vu cung tng, hudng dén céc tiéu chi: an

toan, chinh xéac va hiéu qua.

Sy phat trién bén viing cua Cong ty luén gan vai loi ich ciia khach hang, khong ngimg

nang cao loi ich cho CBCNV va ¢6 dong cua cong ty.

Cong ty dang thyc hién dau tu trang thiét bi, nang cip hé thong cong nghé thong tin dé
timg budc dap ing yéu cau quan 1y hién dai, tng dung cong nghé thong tin trong cong
tac quan ly.

Cong ty xay dung hé thdng quan 1y chat luong theo tiéu chuan ISO 9001:2000 nham toan
dién hoa viéc dam bao chat lugng trong tat ca cac hoat dong cua Cong ty, va da dugc
cong nhan vao ngay 04/12/2008.

Cong ty da xay dung mot Phong Thi nghiém dat tiéu chuin chuyén nganh (da duoc B
xdy dung cong nhan cap dau LAS) du chiic nang thuc hién cac phép thiar dé kiém tra,
danh gia chat lugng vat liéu va do bén co hoc két cdu phuc vu cho cong tac kiém tra danh
gia chat lugng cong trinh.

e B0 phan kiém tra chit lwong ciia Cong ty

Tai tru s& Cong ty: 1a Phong K¥ thuat, c6 nhiém vu gitup 1anh dao Cong ty trong cong tac

quan 1y chat luong, bién phap thi cong, an toan lao dong va nghiém thu ndi bd cua cac

cong trinh.

Phong thi nghiém vat li¢u, két cau c6 trach nhiém t6 chirc hé théng thi nghiém hién truong

dé kiém tra danh gia chat luong vat liéu va két cau cong trinh.

Tai cac don vi thi cong: 1a mang ludi cac can bd k¥ thuat hién truong, truc tiép to chuc thi
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cong theo bién phap di dugc phé duyét phan cdp cong trinh theo quy ché, thuc hién thi
cong dam bao chat lugng theo diing yéu cau thiét ké va cac qui trinh qui pham do Nha
nudc qui dinh.
6.7. Hoat dong Marketing
Do dic thu cua nganh xay dung chii yéu 13 cong trinh Thuy loi, thuy dién ma san pham 1a
don chiéc va thuc hién theo don dat hang (Hop dong giao thau). La mot nha thau xay dyng
mudn gianh duoc Hop ddng giao thau thi hoat dong Marketing tot nhét 13 tir cac Cong trinh
da thi cong. Vi vy phuong cham cta cong ty 1a Chét lugng - Tién d6 - Gia thanh, do d6
cong ty da xay dung duogc uy tin rat cao, duoc Bo Nong nghiép va Phat trién Nong thon, Bo
Cong nghi¢p, Tap doan Pi¢n lyc Viét Nam, cac dia phuong danh gia cao. Pugc cac Ban
quan 1y du 4n ctia nhiéu nganh, dia phuong moi tham du thau thi céng va ciing trang thau
nhiéu cong trinh.
Ngoai ra, cong ty con rat cha trong dén cac cong tac:
- Quang ba thuong hiéu, gidi thiéu san pham trén cac phuong tién thong tin dai chiing, xay
dung trang Website, tim hiéu cac d6i tugng khach hang chi dong gidi thiéu san pham.
- Chu dong tim kiém ky két Hop dong lién két v6i cac don vi ban.
6.8. Nhin hiéu thwong mai, ding ky phat minh sang ché va ban quyén

Logo va nhan hi€u nay cta cong ty:

il

__
—

IS0 9001:2000

- Logo 14 hinh cach diéu chit C47 viét tit tén tiéng Anh Construction Company No. 47, du
kién 6 ciing 1a ma chimg khoan cia cong ty khi niém yét trén san.

- Phia duéi thé hién hé thdng quan Iy cta cong ty dat chat lugng ISO 9001-2000 theo gidy
chimg nhén chat luong sé 44 100 082578 ngay 04/12/2008 caia TUV NORD CERT
GmbH.
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6.9. Cac hop dong 16m dang dwoe thwe hién hoiic da dwoe ky két
TEN CONG TRINH GIA TRI HIENIEO
TT DU AN 5 df‘mgi KAh()’i H?ﬁn CHU PAU TU
cong thanh
Ho chira nude Nude BQL Pau tu & XDTL 6 -
! Trong (Quang Ngai) 9451 2007 2011 Bo NNPTNT
CT thuy dién Pong Nai s en
2 |, ik Nong) 3.000 | 2005 2013 | BQLDA Thuy dién 6 - EVN
CT thuy dién A Luéi Cty CP Thuy dién Mién
3 (TT-Hud) 300 | 2007 2011 Trung
Kénh thuy loi Phudc BQL Pau tu & XDTL 9 -
* | Hoa (Binh Duong) 3021 2009 2011 B6 NNPTNT
CT Thuy loi Vian BQL Pau tu & XDTL 6 -
> | Phong (Binh Dinh) 30512009 1 2011 | B S NNPTNT
CT thuy dién Song Cong ty c6 phan Tu van
6 Bung 5 (Quang Nam) 473 2010 2012 Xay dung dién 1
CT thuy dién Song o gin
7 Bung 4A (Quang Nam) 130 | 2010 2012 Cty CP thuy dién A Vuong
Ho chira nuée Ta Ruc BQL Pau tu & XDTL 7 -
8 (Khanh Hoa) 190 2010 2012 Bo NNPTNT
CT thuy dién Thugng CTCP Thuy dién Vinh Son
? Kontum >05 2010 2013 - Song Hinh
10 g{ Thuy dién Serepok 204 | 2010 2013 | CTCP Thiy dién Buon Pon
H6 chira nuéc Tan My BQL Pau tu & XDTL 7 -
11 (Ninh Thuan) 1.200 | 2011 2014 BS NNPTNT
Ngudn: CC47
7.  BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Don vi: ngan dong

CHI TIEU NAM 2008 NAM2009 (%)TP NAM 2010
Tong gia tri tai san 621.392.611 | 919.584.834 |  47.99%  1.234.534.793
Doanh thu thuan 605.812.187 | 808.101.279 | 33,39% | 1.577.600.472
Loi nhuén tir HDKD 13.668.029 | 26.748.313 | 95,70% 36.969.546
Loi nhuén khac 857.725 671.002 | -21,77% 849.871
Loi nhuan trude thué 14.525.754 | 27.419.315 88,76% 37.819.416
Loi nhuan sau thué 12.529.163 | 24.389.024  94,66% 29.199.359
Loi ich cua c¢d dong thiéu s6 19.703 31.094  57,81% 15.165
Loi ich ciia Cong ty Me 12.509.461 = 24.357.930  94,72% 29.184.194
Ti 18 chi tra co tirc/ménh gia 20% 20% - 5%
Nguon: BCTC hop nhat da dwoc kiem toan nam 2008, 2009 va BCTC nam 2010 cua CC47
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7.2. Nhirng nhin t6 dnh hwéng dén hoat dong san xuét kinh doanh trong niim bao cdo

Trong giai doan 2008 - 2010, cong ty phai d6i mat voi nhitng ton tai nhu chua khai thac hét
tiém luc ndi tai, dic biét 1a doi ngl nguén nhan lyc cua cong ty; bi han ché vé ngu@)n luc tai
chinh; chi phi nguyén vt liéu dau vao ting; ngudn lao dong phuc vu cho cac du an khong 6n

dinh, nhat 1a d6i ngii cong nhan ky thuat lanh nghé.

Trude thyuc tai d6, cong ty dé ra nhitng giai phap nhu dau tu trang thiét bi thi cong méi, day
manh nghién ciru cac cong nghé thi cong tién tién va hién dai; d6i mdi hoat dong quan 1y,
diéu hanh cong tic xay lap bang viéc gin quyén loi, trach nhiém cua don vi thi cong véi
cong viéc ma ho thuc hién; 1anh dao cong ty phai tang cuong trach nhi€m trong quan ly hoat
dong theo linh vuc dugc phan cong; chu dong cong tac quang ba, tiép thi nham nang cao kha
nang canh tranh; xay dung va phat trién thuong hi¢u; thyc hién quan tri rii ro tdt hon trong
nhan thau xay lap; xay dung doi ngii can bd k¥ thuat lanh nghé, luc lugng thi cong du sirc
thuc hién nhitng cong trinh c6 gia tri 16n. Nhiing giai phap ma cong ty dé ra da phat huy tac
dung gitp hoat dong san xuat kinh doanh ctia cong ty ting truong manh mé trong giai doan

2008 - 2010.

Trong nam 2008, linh vuc x4y ldp chiu anh hudng to 16n cua sy ting gia nguyén vat liéu dau
vao va lai suat. Tuy nhién, trudc hoan canh khé khan nhu vy, céng ty van cb ging trién khai
céc hop dong theo dung tién do, chat lugng dam bao. Trong nam 2008, cong ty di trién khai
mot loat cac cong trinh 16n nhu Nudce Trong, A Ludi, Serepok 4 bén canh vi¢c duy tri tién do
tai cac cong trinh dang thi cong nhu Pinh Binh, Pong Nai 4, Song Ba Ha. Picu nay cang
nang cao hinh anh va uy tin ctia céng ty trong mat cia cac chu dau tu. Nho dé, viéc thanh
toan clia cac chu dau tu duoc dam bao, gitip doanh thu cong ty nam 2008 ting hon 30% so

v&i ndm 2007 va dam bao ké hoach 1gi nhuén dé ra.

Budc sang ndm 2009 va dau nam 2010, Cong ty dd nhan duoc nhiéu su tin tudng va tin
nhiém ciia cac B9, S& ban nganh, dia phuong va chi dau tu khi lién tuc tring thau nhiéu
cong trinh trong diém nhu: Thay dién Song Bung 4A, Song Bung 5, Thiy loi Ta Ruc, Thuy
loi Vin Phong, thity dién Serepok 4A. Bén canh do6, cong ty di hoan tat va tién hanh hoach
toan cac cong trinh 16n nhu Pinh Binh, Song Ba Ha, Tra Co véi gia tri dat 794 ty. Trong nam
2009, cong ty ciing gap nhiéu thudn loi tir hoat dong hd tro doanh nghiép cua chinh pha: hd
trg 14i suat, giam 50% thué thu nhap doanh nghiép cho doanh nghiép vira va nho. Nhitng hd

tro nay di giup cho loi nhuan sau thué nam 2009 ting dot biét so v6i nam 2008. Nam 2010,
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tuy nhitng hd trg ciia chinh phii khong con nhung véi nhitng hop dong da duoc ky két, cong

ty s€ dam bao dugc ké hoach doanh thu va loi nhuan d3 dé ra.

8. VI THE CUA CONG TY SO VOI CAC DOANH NGHIEP KHAC TRONG
CUNG NGANH

8.1. Vi thé ciia Céong ty trong nganh
a. V& hoat dong xay dung

Puoc thanh 1ap tir nhig ngay dau giai phong, CC47 da trai qua qua trinh hon 30 nim hoat
dong trong nganh xay dung voi thé manh cdt 16i ctia minh 1a xay dung cac cong trinh thuy
loi, thuy dién, giao thong, cong nghi¢p, dan dung. Hién nay cong ty 1a mdt trong nhiing cong
ty hang dau trong nudc chuyén vé linh vuc thi cong cac cong trinh thuy loi, thuy dién. Cac
cong trinh do cong ty dam nhan thi cong luén dugc cic co quan ban nganh danh gia cao vé
chat luong, my thuat va dam bao tién d6. Pay 1a mang kinh doanh cdt 15i ctia cong ty, trong
nam 2009 chiém ty trong 95,92% téng doanh thu, do d6, dugc ban lanh dao dac biét chu
trong va quan tdm nhu viéc dau tu trang bi thay thé nhiéu trang thiét bi thi cong méi va hién
dai, diy manh nghién ctru cac cong nghé thi cong méi, tién tién va hién dai nham nang cao
nang lyc thi cong, chit lugng cong trinh, ning cao hiéu qua kinh té ciing nhu uy tin va hinh

anh cong ty trén thi truong.

Trong nhitng nim qua, Cong ty di khong ngimg nang cao vi thé canh tranh cta minh véi doi
ngil nhan cong c¢6 nhiéu kinh nghiém, trinh d6 cao ciing nhu kha ning quan 1y du an ctia ban
lanh dao. CC47 1a don vi di dau trong viéc ing dung cong nghé thi cong Bé tong dam lan
vao thi cong tai cong trinh hd chita nudc Dinh Binh (Binh Pinh) vé6i nhitng wu diém nhu viéc
tang kha ning co gidi hoa ddy nhanh tién do cong trinh, gia thanh ha, giam chi phi cac két
c4u phu tro va bién phép thi cong so véi thi cong theo phuong phap bé tong thudng va két
qua dat cong trinh dugc cong nhan 1a hoan thanh dam bao chét luong k¥ thuat va my thuat
thiét ké. Bén canh day, tuy chi 1a mot cong ty c6 quy méd chwa 16n nhung d3 dugc Bo NN va
PTNT, B9 Cong thuong, Tap doan DPi¢n lyc Viét Nam danh gid 1a mot trong cac cong ty
manh trong linh vuc xdy dung khong thua kém cac Tdng cong ty 16n khac; duoc cac chii du
an tin nhiém, moi tham dy cac cong trinh c6 quy mé 16, yéu cau ki thuat phic tap, ap dung
cong nghé thi cong mai. Pidu d6 thé hién qua viéc dugc giao 1am Téng thau Cong trinh HO
chira nuéc Pinh Binh; ding dau T6 hop cac nha thau xdy dung cong trinh thay dién Dong
Nai 4.
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b. V& hoat dong kinh doanh khach san va lir hanh va céc linh vie khac

Cong ty da dua vao hoat dong khu A - Khach san Hai Au vao thang 8 nam 2007, dugc xay
dung theo tiéu chudn 4 sao, tong gia tri gan 64,3 ty tai thanh phé Quy Nhon véi quy mé 170
phong ngu, 5 nha hang c6 stc chira 1.000 - 1.000 - 350 - 170 - 150 khach. 03 Bar rugu va
mét sb dich vu phu tro. Dich vu khéch san, nha hang ctia Cong ty chat lugng phuc vu tdt, thu
hat dugce khéch trong nudc va nudc ngoai, khai thac hi¢u qua tiem ning du lich sén co cua
Binh Binh. Khach san dugc nganh du lich danh gia 1a mdt don vi manh trong Tinh. Hién,
khach san Hai Au la thanh vién ciia Hiép hoi du lich Chau A Théi Binh Duong (PATA) tir
nam 2003, Hiép hoi du lich Viét Nam (VTA). V6i nhitng thanh tich dat dugc trong thoi gian
qua Khach san Hai Au di vinh du d6n nhan Huén chuong Lao dong hang 3 cuia Chu tich
nudc trao ting nim 2005; Co thi ciia Chu tich tinh Binh Dinh cho don vi dan dau du lich

Binh Dinh nim 2006 va nhiéu bang khen khac.

Co s6 luu tri hai nim gin day tai Binh Dinh ngay cang dugc mé rong, riéng thanh phd Quy
Nhon c6 4 Khach san va Resort dat tiéu chuan 3 - 4 sao véi hon 400 phong va hang ngan co
s& luu tra nho khac dong thoi dwa vao kinh doanh. Do vay, nim 2006 cong sudt phong chi
dat 55 % va doanh s6 dat gan 13 ty dong. Tuy nhién, qua qué trinh xay dung va phat trién,
khach san Hai Au c6 mot doi ngii nhan vién da qua cac khod dao tao nghié¢p vu va dugc dao
tao chuyén sau c6 tay nghé cao, ddm bao cac yéu cau vé trinh do, kha nang phuc vu khach du
lich trong va ngoai nudc. Cac dich vu trong khach san ciing ngay cang duoc dau tu va phat
trién. Bén canh 02 dich vu chinh 12 dich vu luu trGi va nha hang, khéach san con ¢o6 cac dich vu
bd sung nhu: massage cong ngh¢ hi¢n dai, san tennis, hd boi, bong ban, phong hoi nghi, hoi
thao, dich vu it hanh - t6 chtc tour va huéng dan khach tham quan du lich, dich vu tim bién

phong tap thé thao...

Tan dung uu thé vé du lich Bién, danh lam thang canh da dang va nhiéu nén van héa phong
pha va dic sic (Binh Dinh mét thoi 1a kinh d6 cta vuong qudc Champa thinh vugng va
huyén bi, 1a mién dat gan lién véi Triéu dai Tay Son thé ky 18, thing canh Ham Ho, dAm Thi
Nai...), két hop véi kinh doanh luu tra mang dich vu Iit hanh da dugc Cong ty to chirc, thiét
1ap mot cach bai ban nham da dang hoa va ting cudng chat luong cung cap dich vu cua
minh. Ngoai ra, Cong ty da tién hanh thanh 1ap chi nhéanh tai Tp.HCM v61 muc tiéu chu dong

vé nguon khach hang va 14 noi quang ba phat trién mang luu tra, 1ir hanh cho Cong ty.
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Véi sy nd lyc va dau tu khong ngimg, nhimg wu thé vé thién nhién, vin hoa va sy thuén tién
trong giao théng (Hang khong, duong sit, duong bo), trién vong phat trién trong linh vuc

kinh doanh nay la hoan toan kha thi trong thoi gian téi.

Ngoai ra, nham da dang héa linh vuc kinh doanh cua cong ty, thang 11-2008 CC47 da dugc
Bd Lao dong va Thuong binh xa hdi chinh thirc cép phép hoat dong dich vu dua nguoi lao
dong, chuyén gia Viét Nam di 1am viéc ¢ nudc ngoai. Day 1a doanh nghiép dau tién cia tinh
Binh Dinh dugc cap phép hoat dong trong linh vuc nay. Hién nay, Cong ty da nhan duoc mot
s6 don hang xuét khau lao dong di cac nuéc nhu: Malaysia, Ma Cao. Du kién, cong ty s& mo
rong thém thi truong Uc, Nhat cling nhu tiép can mot sd thi truong moi dé dap g nhu cau

cua nguoi lao dong.
8.2. Trién vong phit trién ciia nganh

Thi trudong dién Viét Nam 14 thi trudng co cung nhé hon ciu, bdi vi mirc ting trudng tiéu thu
dién nang tang nhanh 15 dén 17%/ nim so v&i mirc ting trudng trung binh trén thé gidi
2,3%/ nam. Ngudn dién ning trén thi trudng hién nay dugc cung cip tir rat nhiéu ngudn:
nhiét dién, thuy dién... Trong do, ty 1¢ thuy dién chiém ty trong cao trong co cAu dién nang,
mot s6 nha may thuy dién 16n phai thuc hién ca chirc ning chéng 1di, cho nén vao cudi mua
kho, ty 18 du phong con rat thip, hau nhu khong déang ké va mot s6 khu vuc co thé xay ra

thiéu dién cuc bo.

Dé dap ung duoc muc do ting truong nhu cau vé st dung dién trong ca nude, Chinh Phi da
phé duyét ké hoach phat trién dién giai doan 2004-2010, trong d6 wu tién phat trién thity
dién, nhat 13 cac cong trinh c6 loi ich tong hop (cAp nudc, chdng 1ii, chong han...). Khuyén
khich dau tu cac ngudn thuy dién nho va vira véi nhiéu hinh thire dé tan dung ngudn ning
luong sach, tai sinh ndy. Trong khoang 20 nidm t&i s& xdy dung hau hét cac nha may thuy
dién tai nhitng noi c6 kha nang xay dyng. Dy kién dén ndm 2020 tong cong suat cac nha may
thuy dién khoang 13.000 - 15.000 MW.

Pung trudc thyuc té d6, nhu cau xdy dung cic cong trinh thity loi, thay dién 14 rat 16n trong
khoang tho1t gian toi.

Bén canh d6, trai qua khoang thoi gian nhiéu bién dong, nén kinh té thé giéi ndi chung va
Viét Nam néi riéng dang c6 nhitng chuyén bién tich cuc. Diéu nay dd mé ra co hoi phuc hoi

cta nganh du lich Viét Nam noi chung va du lich Binh Dinh noi riéng.

Binh Pinh ¢6 vj tri dia 1y, diéu kién tu nhién thuin loi dé phat trién kinh té-xa hoi. Ving dat
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v0 ndi danh nay c6 canh quan thién nhién phong pht va c6 bé day lich str van hda - mot vung

dat giau tiém nang vé phat trién du lich.

bia hinh ctua Binh Dinh da dang gém cO nui, song, hd va gﬁn 150.000 ha rung tu nhién tao
nén mot birc tranh thién nhién da sic mau v4i nhiéu canh quan thién nhién dep nhu Ham HOo,
Nui Mét, Nui Ba... Pay 1a diéu kién 1y tuong dé tinh Binh Dinh phat trién cac loai hinh du
lich sinh thai, leo nti, nghi dudng... Binh Dinh c6 134 km bo bién trai doc phia dong cua
tinh, gdm nhiéu bai tim dep con mang vé hoang so nhu Bai Xép, Bai Dai, Hon Kho, Pao

Yén, Quy Nhon, Ghénh Rang... rat thuan loi cho phat trién loai hinh du lich bién.

Binh Pinh 13 ving dit c6 bé day lich sir va vin hoa rat dang tu hao. Noi day con luu giit
dugc khé nhiéu cong trinh van hoa vat thé va phi vat thé quy, rat ¢o gia tri. Binh DPinh la céi
ndi ctia nha Nguyén Tay Son, ndi tiéng 1a mién dat V3 véi tiéng trong tran hao hung. Binh
Dinh di ting 1a ¢d d6 cua vuong quéc Chim-pa xua, hién dang luu giit, bao ton thanh c6 Do

Ban cung hé thong gom 7 cum, 14 thap Cham voi nghé thuat kién trac doc déo, bi an.

Véi nhitng diéu kién thun loi cua nén kinh té, cing véi nhitng uu thé dia 1y, van hoa sin co,
¢6 thé noi tiém ning kinh doanh cac dich vu du lich & Binh Pinh 1a rat kha quan trong thoi
gian toi.

8.3. Panh gia vé sy phu hop dinh hwéng phat trién ciia cong ty véi dinh hwéng phat

trién cua nganh, chinh sach cia nha nwdéc, va xu thé chung cia the gioi

Dinh hudng phat trién ctia cong ty trong viéc bao dam va nang cao chit lugng 1a hoan toan
phu hop vé6i dinh hudng phat trién chung ctia nganh ma Nha nudc dang khuyén khich nham
chéng lai nhitng tiéu cuc trong nganh dua dén nhitng cong trinh kém chat luong. Theo chinh
sach cta nha nudc, nganh xdy dung Viét Nam can phan dau dé dudi kip cac nudc tién tién
trén thé gidi, nam bat cong nghé hién dai cling nhu trinh d6 quan 1y cao dé dap mg nhu cau

phat trién chung cta dat nudc.

Dinh hudng phat trién ciia cong ty: nham khong ngiing mé rong san xuat kinh doanh va
khang dinh hon nira vi thé ciia minh trén thuong truong, phat huy dugc nhirng nganh nghé
hién dang 13 thé manh cta Cong ty nhu : Xay dung cac cong trinh thay loi, thuy dién, giao
thong, co so ha tﬁng, nha & cac khu cong nghi¢p, nha hang, khach san, du lich 1ir hanh trong
tuong lai theo dinh hudng ké hoach cong ty s& mo rong thi phan ra cac dja ban trong ca nudc
va khu vuc nudce ngoai dac biét 1a cac do thi 16n phia Nam véi cac linh vyuc vu thé ctia minh.

Pong thoi nghién ctru md rong nganh nghé, linh vuc kinh doanh, phat trién cong ty kinh

CTCP CHUNG KHOAN BIDV (BSC)
Website: www.bsc.com.vn BSC
Email: service@bsc.com.vn 32




Gr

—

150 9001:2000 BAN CAO BACH

doanh theo huéng da nganh nhu : xay dung dan dung, du tu dia c, vat liéu xdy dung, xay
dung thuy dién va hop tac kinh doanh.

V6i trang thiét bi hién dai, doi ngii can bd quan 1y c6 nang lyc, cong nhan lanh nghé, kinh
nghiém thuc té trong thi cong cong trinh cao tang, cling nhu kha nang huy dong von tbt, véi
chat luong san pham di duoc danh gia cao trong sudt thoi gian qua, Cong ty hy vong s& thu
hat nguoi tiéu dung bang chinh chét luong san phim minh 1am ra.

9. CHINH SACH VOI NGUOI LAO PONG

9.1. SO lwong nguoi lao dong trong cong ty va co ciu lao dong

Tinh dén thoi diém thang 31/12/2009, s6 luong can bd cong nhan vién ctua Cong ty
nhu sau:

Tong sb can bo cong nhan vién 1.858 ngudi. Trong do:

- Céan bd quan ly : 69 nguoi
- Nhan vién nghiép vu : 204 nguoi
- Cong nhén tryc tiép : 1.585 nguoi

Phan loai theo trinh d¢ dao tao:

Phéan loai theo trinh do S6 lwong Ty 1€ %

Trinh d0 dai hoc 161 8,67%
Trinh d6 trung cép 145 7,80%
Trinh d6 so cp 06 0,32%
Cong nhan ky thuat 1.527 82,19%
Lao dong pho thong 19 1,02%
Tong cong 1.858 100,00%

Nguon: CC47

9.2. Chinh sach ddi v6i ngudi lao dong

Cong ty ludn thuc hién day di cac nghia vu nhu da cam két v6i nguoi lao dong da duoc quy
dinh trong Thoa udc lao dong tap thé va Hop dong lao dong. Ngudi lao dong trong Cong ty
déu c6 hop dong lao dong, dugc dong bao hiém xa hoi, bao hiém y t& va huong cac quyén loi
theo quy dinh cua phap luat. Ngoai ra, nguoi lao dong dugc trang bi trang phuc lam viéc,
trang bi bao ho lao dong theo quy ché ciia cong ty va phi hop véi ché do tai chinh ké toan

quy dinh
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a.  Chinh sach dao tao

Cong ty luén duy tri chinh sach ddo tao hang nim nham nang cao trinh d6 do6i ngii lao dong
toan cong ty. Hinh thuc dao tao chu yéu dugc thuc hién dudi dang dao tao tai chd va dao tao

chuyén sau voi cac ndi dung:

- HO tro va tao moi diéu kién dé ngudi lao dong phat huy kha ning trong hoc tip nang cao

kién thire chuyén moén nghiép vu.

- Pio tao va sap xép nguodn nhan lyc phi hop véi tinh hinh phat trién cta cong ty nham gia

tang vé chat.
b.  Tién lwong

Cong ty tra luong, thuong gin voi san pham trén co sé Quy ché tra lwong chung trong cong
ty. Quy ché tra luong dam bao su cong bang, minh bach thuc su khuyén khich nguoi lao

dong phat huy nang lyc lam vigc.

Pam bao thu nhap phu hop voi kha nang cong hién va thi truong; murc luong binh quéan dau

nguoi dat 2,833 triéu dong/ngudi/thang trong nam 2006; 3.6 triéu dong/ngudi/thang trong

nam 2007; nam 2008 la 3,9 tri€u va nam 2009 1a 4,4 tri¢u déng/nguc‘ri/théng. Thu nhép cua

nguoi lao dong luén dugc cai thién va ndm sau cao hon nam trudec.

Thuc hién day du quyén loi va nghia vu ddi v6i ngudi lao dong theo dung ché do, chinh sach

quy dinh theo quy dinh phép luat hién hanh.

C6 chinh sach khen thudng kip thoi ddi voi ca nhan va tap thé co cong dong gop cho Cong

ty. C6 bién phap ky luat ddi véi nhitng c4 nhan c6 hanh dong gy anh huong xau dén quyén

lgi va uy tin cia Cong ty.

10. CHINH SACH CO TUC

Cin ctr theo Diéu 18 t6 chirc va hoat dong cua Cong ty da dugc Pai hoi dong c6 dong thong

qua, chinh sach phan phéi cd tirc do Hoi déng quan tri Cong ty dé nghi va Pai hoi déng ¢

dong quyét dinh nhu sau:

- Cong ty chi duoc chi tra cb tic cho c¢d dong khi Cong ty kinh doanh cé 13i va d3 hoan
thanh nghia vu ndp thué va nghia vu tai chinh khac theo quy dinh ctia Phap lut.

- Cb dong duoc chia cb tirc twong dwong véi phan von gop va tuy theo dic diém tinh hinh

kinh doanh theo quy dinh cua phap luat.

CTCP CHUNG KHOAN BIDV (BSC)
Website: www.bsc.com.vn BSC
Email: service@bsc.com.vn 34




Gr

—

150 9001:2000 BAN CAO BACH

- Ty 16 ¢b tire s& duoc Dai hoi dong c6 dong quyét dinh dua trén dé xuét cua Hoi dong quan
tri, v&i can cu 1a két qua hoat dong kinh doanh ctia ndm hoat dong va phuong an hoat

dong kinh doanh cua cac nam téi.

Ty 18 ¢b tirc Cong ty trd cho c6 déng ndm 2007 1a 20%, nim 2008 1a 20% va ndm 2009 1a

20%. C6 tirc du tinh trong cac nam tiép theo nhu sau:
- Néam 2010: 20%.

- Néam 2011: 20%.

- Nam 2012: 20%.

11. TINH HINH TAI CHINH

11.1. Cac chi tiéu tai chinh co ban

a.  Trich khiu hao tai san c6 dinh:

Cong ty thyc hién viée trich khau hao tai san cb dinh theo Quyét dinh 206/2003/QD -BTC
ban hanh ngay 12/12/2003 cua BJ Tai chinh:

TAI SAN NAM
Nha cira, vat kién trac 20-50
May moc, thiét bi 3-12
Phuong tién van tai 6-10
Thiét bj vin phong 3-8

b.  Mirc lwong binh quén:

Mitc luvong binh quan hang thang cua nguoi lao dong trong Cong ty 2,833 tri¢u
d6ng/ngudi/thang trong nam 2006; 3,6 triéu dong/nguoi/thang trong nam 2007, nam 2008 14
3,9 triéu va nam 2009 1a 4,4 triéu déng/nguc‘ri/théng.

Miic lvong binh quan cua CBCNV Cong ty xay dung 47 so cac doanh nghiép trong dia ban
tinh Binh Pinh va cac doanh nghiép trong nganh xdy dung nam ¢ mirc kha (trung binh nim
2009 lwong binh quan cua cac doanh nghiép nganh xay dung tir 3,2 triéu dong/ngudi dén 4

triéu ddng/nguoi).
c¢.  Thanh toan cac khoan n¢ dén han:

Cong ty ludn thanh toan ddy du va ding han cac khoan no va khoan vay, khong ¢ ng qua
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han. Pay cling 1a moét 1oi thé cua cong ty trong viéc ti€p can cadc ngudn von vay tir cdc ngan

hang cho cac du 4n ctia minh mot cach dé dang véi chi phi 13i vay uu dai nhat.

d. Cac khoan phai n¢p theo luit dinh:

DPon vi: ngan dong

CHI TIEU NAM 2008 NAM 2009 NAM 2010

Thué GTGT hang ban noi dia 9.063.158 12.313.407 14.591.277
Thué TTPB 9.537 2.559 5257
Thué thu nhap doanh nghiép 602.402 3.011.706 5.988.801
Thué thu nhdp ca nhan (99.800) 53.340 -
Céc loai thué khac (37.167) (37.167) (37.167)
Céc‘ khoan phi, 1€ phi va cac khoan i i 675
phai ndp khac

TONG CONG 9.538.130 15.343.846 20.548.843

Nguon: BCT

hop nhat da dwoc kiem toan nam 2008, 2009 va BCTC hop nhat nam 2010 cua CC47

Cong ty da ke khai va thuc hi¢n dung cac khoan np ngén sach theo luat dinh.

e.  Trich lap cac quy theo luat dinh

Cong ty trich 1ap va su dung cac quy theo quy dinh ap dung cho cac doanh nghi¢p la Cong ty

6 phan va theo Diéu 1& Cong ty. Cu thé nhu sau:

- Quy dau tu va phat trién: dugc trich 1ap 15% tir 1gi nhuén sau thué;
y p p

- Quy du phong tai chinh: trich 1ap 5% tir loi nhuan sau thué ciia Cong ty va sé& trich nop

cho dén khi quy du phong tai chinh bang 10% vbn diéu 18 cua Cong ty;

- Quy khen thudng - phuc loi: duogc trich 1ap 5% tir loi nhuan sau thué;

- Trich t6i da 75% chia cho céc ¢6 dong theo ¢6 phan s¢ hiru. Truong hop da trich 75% loi

nhuén chia cho céc c6 dong ma ty 1& ¢o tirc thap hon 13i sut tién giri ngan hang ky han 3

thang 4p dung khu vuc dan cu thi quy khen thudng va quy phuc loi tap thé duge trich lui

dén bang khong.

S6 du cac quy tai Cong ty nhu sau:

Don vi: ngan dong

CHI TIEU NAM 2008 NAM 2009 NAM 2010
Quy déau tu phat trién 2.689.963 5.868.299 12.022.442
Quy du phong tai chinh 1.437.100 2.496.546 3.952.794
Quy khen thuong phuc lgi 809.581 1.036.551 816.129

Nguon: BCTC hop nhat da dwoc kiém toan nam 2008, 2009 va BC

C hop nhat nam 2010 cua CC47
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f. Téng duw no vay

Trong sudt thoi gian hoat dong, tir 1975 dén nay, cong ty chi c6 quan hé tin dung v6i mot

ngan hang duy nhét 1a Ngan hang Pau tu va Phat trién chi nhanh Binh Pinh. Cong ty ludn

dam bao sir dung von vay diing muc dich, tra 13i va gbc vay dung han. Cong ty CP Xay dung

47 duwoc Ngan hang Pau tu va Phat trién chi nhanh Binh Dinh xép loai khach hang nhom A

vo1 x€p hang tin nhiém cao nhat trong s6 cac khach hang c6 quan hé vdi chi nhanh.

Han mtrc tin dung danh cho cong ty nhu sau :

- Han muc tin dung ngén han
- Han muc tin dung trung han

- Han muc tai trg thuong mai

S6 du cac tai khoan vay nhu sau :

: 470.000.000.000 dong
: 250.000.000.000 dong

: 1.000.000.000.000 dong

Don vi: ngan dong

CHI TIEU NAM 2008 NAM 2009 NAM 2010
Vay ngin han 179.942.331 216.968.155 475.388.316
Vay dai han 99.490.082 183.701.675 305.522.133

Nguon: BCTC hop nhat da dwoc kiém todn nam 2008, 2009 va BCTC hop nhat nam 2010 cia CC47

Cong ty Co phan xay dung 47 ludn chi tra ding han cac khoan vay dong thoi khong cé bat

khoan ng qua han nao.

g.  Tinh hinh cong ng hi¢n nay

Cac khodn phadi thu:
DPon vi: ngan don
CHI TIEU NAM 2008 NAM 2009 NAM 2010
Phai thu khach hang 143.311.651 174.456.183 607.803.774
Tra trudc cho ngudi ban 65.504.702 78.094.456 41.594.033
Phai thu khac 3.381.544 1.579.254 6.736.211

Nguon: BCTC hop nhat da dwoc kiém toan nam 2008, 2009 va BC

TC hop nhat nam 2010 cua CC47
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Cac khodn phai tra:

DVT: ngan dong

CHI TIEU NAM 2008 NAM 2009 NAM 2010
Phai trd cho nguoi ban 59.316.460 194.524.790 183.167.293
Ngudi mua tra tién trudc 148.890.335 50.904.461 24.683.999
Phai tra cong nhan vién 8.111.922 21.325.496 37.988.792
Thué va cac khoan phai nop NN 9.538.130 15.343.846 20.548.845
Cac khoan phai tra khac 43.096.348 12.135.222 11.921.171

Nguon: B

11.2. Cac chi tiéu tai chinh chi yéu

TC hop nhat da dwoc kiém toan nam 2008, 2009 va BCTC hop nhat nam 2010 cua CC47

CHI TIEU PVT | NAM 2008 | NAM 2009 | NAM 2010
1. Chi tiéu vé kha ning thanh toin
+ Heé s6 thanh toan ngan han I3 0.8 1 Lo7
TSLB/No ngin han an ’ ’ ’
+ Hé sb thanh toan nhanh
TSLD - Hing ton kho Lin 0,58 0,64 0,89
No ngén han
2. Chi tiéu vé co cAu von
+ Heé s6 no/Téng tai san Lan 0,91 0,91 0,89
+ Hé s6 ng/Vén chi so hitu Lan 9,52 9,74 7,44
3. Chi tiéu vé ning luc hoat dong
+ Vong quay hang ton kho
Gia v6n hang ban Lan 4,89 4,15 7,45
Hang t6n kho binh quan
+ Doanh thu thuan/Tong Tai san Lan 0,97 0,87 1.28
4. Chi tiéu vé kha niing sinh 1oi
+ A A . A A
EI@ s0 loi nhuan sau thué/Doanh thu o, 2.09% 3.01% 1.85%
thuan
4: HE: sO loi nhuan sau thué/Von chu o, 21.41% 28.42% 20.01%
sO hiru
s;nHe; s0 loi nhuan sau thué¢/Tong tai o, 2.03% 2.65% 2.37%
+ Hé sg loi nhuan tr HDKD/Doanh o, 2.04% 3.30% 2.34%
thu thuan
c47

Nguon: BCTC hop nhat da dwoc kiém toan nam 2008, 2009 va BCTC hop nhat nam 2010 cua

Qua sb liéu téng hop vé cac chi tiéu tai chinh néu trén c6 thé nhan thiy tinh hinh hoat dong

kinh doanh, tai chinh cia C47 ngay cang di vao 6n dinh va chuyén bién ngay cang tich cuc,

cu thé:
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Chi tiéu vé kha ning thanh toan: Hé sd thanh toan ngan han ciia cong ty nam 2008 14 0,82
1an, ndm 2009 1a 1,11 14n va ndm 2010 13 1,07 14n thé hién kha nang thanh todn cua cong ty
1a twong ddi tot va co xu hudng ting. Pidu nay ciing dugc thé hién qua chi tiéu thanh toan
nhanh cta cong ty qua cac nam lan luot 1a 2008 (0,58 1an), 2009 (0,64 1an) va nim 2010
(0,89 1an)

Chi tiéu vé co ciu von: Cong ty c6 hé s ng trén von chi so hitu cao. Pay ciing 1a dic thu
clia cac cong ty hoat dong trong linh vuc xay dung. Tuy nhién C47 ludn kiém soat va quan 1y
chat ché hoat dong san xuét kinh doanh ctiia minh nhim giam thiéu nhitng rai ro vé co cAu
v6n cta minh. Trong thang 8/2010, cong ty di tién hanh chao ban 4.025.000 c6 phan va thu
vé duoc hon 54,5 ty dong. Thanh cong ciia dot chao ban da giup cong ty can bang hon trong
co cdu von cua minh.

Chi tiéu vé ning lre hoat ddng: Cac chi tidu vé niang luc hoat dong cho thiy cong ty hoat
dong tuong ddi tot. Cac chi tiéu hoat dong nam 2009 thap hon 2008 1a do trong nim 2009
cong ty tang cudng dau tu tai san ¢6 dinh dé phuc vu cho cac cong trinh di duogc ky két. Nam
2010, céc chi ti€u nang luc hoat dong c6 su tdng dot bién so v6i ndm 2009 1a do nam 2010
cong ty di co su ting truong vuot bat vé mit doanh thu.

Chi tiéu vé kha ning sinh 10i: Nam 2010 thip hon nim 2009 1a do chi phi tai chinh ting
dan dén toc do tang truong loi nhudn khong theo kip tdc do tang truong doanh thu, tai san.

12.  HQI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT, BAN GIAM POC

12.1. Hoi dong quan tri

Ong Nguyén Lwong Am Chu tich HPQT
Ong Nguyén Vin Tén Pho Chu tich HDQT
Ong L& Vin Pong Thanh vién HDQT
Ong Pinh Tan Duwong Thanh vién HDQT
Ong Pham Viin Nho Thanh vién HDQT

a.  Chii tich HDQT: Nguyén Lwong Am
- Chuc danh : Chu tich HPQT - Tong Giam Ddc Cong ty

- Ngay thang ndm sinh  : 01/09/1954

CTCP CHUNG KHOAN BIDV (BSC)
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- Noi sinh : Giao Yén - Giao Thuy - Nam Dinh

-  CMND 211622375

~ Ngay cap : 27/06/2005

~ Noi cép : CA Tinh Binh Pinh

- Qubc tich : Viét Nam

- Dantdc : Kinh

- Qué quan : Giao Yén - Giao Thuy - Nam Dinh

- bia chi thuong tra : 50 Nguyén Xuan Nhi, Quy Nhon, Binh Dinh

- Trinh dd hoc vén: 10/10
- Trinh d6 chuyén mén : Ky su Thuy loi

- Qua trinh cong tac

03/1978-05/1981  K§ su GSKT Cong ty Xay dung Thity loi 7
06/1981-12/1994  Doi pho/Déi trudng/Phé Giam déc Cong ty XDTL 7
01/1995-06/2005  Giém déc Cong ty XDTL 7 (Cong ty Xay dung 47)

07/2005 dén nay Chu tich HPQT kiém Tong giam dbc CTCP Xay dung 47

~  Chirc vy cong tac hién nay: Chu tich HDQT kiém Tong giam dbc Cong ty
~  Chuire vy dang nam gitr & céac to chirc khac:
v/ Chu tich HPQT Céng ty C6 phan Du lich Him Hé (Binh Pinh)

v' Ph6 Chu tich HDQT Céng ty C6 phan Thuay dién Dinh Binh (Binh Dinh)

~ Hanh vi vi pham phap luat (néu co) : Khong
~ Quyén lgi méau thuan véi loi ich cong ty : Khong
~ Cac khoan ng dbi voi cong ty : Khong

- SO lugng c6 phicu dang nam gii:

v S6 luong cb phiéu dang ndm giir : 295.245 ¢6 phan
v S6 ¢b phan dai dién cho SCIC : 2.076.427 ¢6 phan
CTCP CHUNG KHOAN BIDV (BSC) BSC
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- SO ¢6 phan s¢ hitu cia ngudi ¢o6 lién quan:

STT Ho va tén M&éi quan hé S6 lwong ¢6 phan nim giir
1 Nguyén Puc Hoa Em ru6t 5.000
2 Ta Thi Hoa Vo 42.095

Phé Chi tich HPQT: Nguyén Viin Tén

&

~ Chirc danh : Thanh vién HDQT - Pho Tong Giam Pdc Cong ty

- Ngay thang ndm sinh  : 14/10/1955

~ Noi sinh : Vii Lac - Kién Xuong - Thai Binh

- CMND 211809632

~ Ngay cip : 09/05/2000

~ Noi cap : CA tinh Binh Pinh

- Quéc tich : Viét Nam

- Dan toc : Kinh

- Qué quan : Vi Lac - Kién Xuong - Thai Binh

- bia chi thuong tra : 582 Nguyén Thai Hoc, Quy Nhon, Binh Dinh

- Trinh d0 hoc van: 10/10

- Trinh d¢ chuyén mén : Ky su Thuy loi

05/1979-01/1983  K¥ su GSKT Cong ty Xay dung Thuy lgi 7
02/1983-11/1983  Bi thu Doan TN Cong ty XDTL 7

12/1983-06/2005  Doi truéng/Phé Gidm dbc Cty XDTL 7 (Cty Xay dung 47)

07/2005 dénnay ~ Pho Chu tich HDQT kiém Pho Tong GB CTCP Xay dung 47

_ Chirc vu cong tac hién nay: Pho Chu tich HDQT kiém Phé Tong giam dbc Cty

~  Chtrc vu dang nam giit ¢ cac to chirc khac  : Khéng
_— Hanh vi vi pham phap luat (néu co) : Khong
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~ Quyén loi méau thuan véi loi ich cong ty : Khong
~ Céc khoan ng d6i v6i cong ty : Khong
~ S6 lugng c6 phiéu dang nam gitr
v S6 luong cb phiéu dang nim giir : 57.778 ¢b phan
v' S6 cb phan dai dién : 0 ¢d phan
~S6 cb phan so hiru cia nguoi ¢6 lién quan:
STT Ho va tén Mobi quan hé S6 lwong c6 phan nam giir
1 Vil Thi Mao Vo 10.161

c.  Thanh vién HPQT: L& Vin Pong

-~ Chtrc danh

- Ngay thang ndm sinh

—  Noi sinh

_  CMND sb

~ Ngay cép
~ Noi cép
- Qubc tich
- Dantdc

- Qué quan

- bia chi thuong tra

- Trinh d6 hoc van: 10/10

- Trinh d¢ chuyén mén

- Quatrinh

05/1979 - 08/1983

09/1983 - 06/2005

07/2005 dén

cong tac

: Thanh vién HPQT - Ph6 Tong Giam Ddc Cong ty
: 28/10/1955

: An My, My Dtrc, Ha Tay

1210926131

: 27/12/1995

: CA tinh Binh Pinh

: Viét Nam

: Kinh

: An My - My Duc - Ha Tay

: 582/5 Nguyén Thai Hoc, Quy Nhon, Binh Dinh

: K§ su Thuy loi

K¥ su GSKT Cong ty Xay dung Thuy loi 7

Doi ph6/Ddi trudng/Phé Gidm dde Cty XDTL 7 (Cty XD47)

nay Uy vién HPQT kiém Phé Tong giam dbc CTCP Xay dung 47
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Chtrc vu cong tac hién nay : Uy vién HPQT kiém Pho Téng giam doc Cong ty

_ Chtc vy dang nam giit & cac to chirc khac  : Khong
_ Hanh vi vi pham phép luat (néu co) : Khong
~  Quyén loi méu thuin vdi loi ich cong ty : Khong
~ Céc khoan ng d6i v6i cong ty : Khong

~ S6 luong co phiéu dang nam gitr
v' S luong cb phiéu dang nam gitt  : 71.784 ¢b phan

v' S6 ¢b phan dai dién : 0 ¢6 phan

SO ¢6 phén s¢ hitu ciia nguoi ¢6 li€én quan

STT Ho va tén Mobi quan hé S6 lwong c6 phan nam giir

1 Lé Van Kich Em rudt 4.522

d. Thanh vién HPQT: Pinh Tin Duong

~ Chirc danh : Thanh vién HDQT - Pho Tong Giam Pdc Cong ty
- Ngay sinh : 16/07/ 1963

- Noi sinh : Tinh Hoa, Son Tinh, Quang Ngai

- CMNDsb : 210574520 do CA Binh Pinh cép ngay 09/03/2001
~ Qubc tich : Viét Nam

- Dan toc : Kinh

- Qué quan : Tinh Hoa, Son Tinh, Quang Ngai

- Thuong tra : 136 Phan B0§i Chau, Quy Nhon, Binh Dinh

- Trinh d6 hoc van :12/12

- Trinh d§ chuyén mén : K§ su Thuy loi

- Qua trinh cOng tac

CTCP CHUNG KHOAN BIDV (BSC)
Website: www.bsc.com.vn BSC
Email: service@bsc.com.vn 43




Gr

—
180 9001:2000

BAN CAO BACH

09/1983 - 03/1994

03/1994 - 06/2005

06/2005 - 12/2009

Tur 12/2009

T 05/2010

K¥ su GSKT Cong ty Xay dung Thuy loi 7

D01 phd/D4i trudng Doi thi cong Cty XDTL 7, Cty XD47
Giam ddc xi nghiép thudc Cong ty CP Xay dung 47

Ph6 Tong giam ddc Cong ty CP Xay dung 47

Thanh vién HPQT Cong ty CP Xay dung 47

~  Chic vy cong tac hién nay: Thanh vién HDQT - Pho Tong giam doc

- Churc vu dang nam gitt & cac t6 chic khac  : Khong

- SO lugng c6 phi€u dang nam gitr

v S6 luong 6 phiéu dang nam giit  : 48.613 c6 phan

v' S6 ¢6 phan dai dién : 0 ¢6 phan

- SO c0 phan s¢ hitu ciia nguoi co6 lién quan @ 0 ¢ phan

e.  Thanh vién HPQT: Pham Vin Nho

- Chuc danh : Thanh vién HPQT - K¢é toan trudng cong ty
- Ngay thang nam sinh  : 30/10/1961

- Noi sinh : Xuan Canh, Song Cﬁu, Pht Yén

-  CMND : 211660859

~ Ngay cép £ 06/12/1995

- Noicép - CA tinh Binh Pinh

- Qubc tich : Viét Nam

- Dantdc : Kinh

- Qué quan : Xuan Canh, D@)ng Xuan, Phu Yén

- bia chi thuong tra : 175 Hoang Van Thy, Quy Nhon, Binh Dinh
- Trinh d0 hoc van 1 12/12

~  Trinh d6 chuyén mén : Ctr nhan Kinh té
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- Qua trinh cong tac

03/1984 - 10/1998 Ké toan vién Cong ty xay dung 47

11/1998 - 11/2000 Ph6 phong Ké toan - Tai vu Cong ty xay dung 47

11/2000 - 01/2001 Trudng phong Ké toan - Tai vu Cong ty xay dung 47

02/2001 - 06/2005 Ké toan truong. Truong phong Ké toan - Tai vu CT Xay dung 47
07/2005 dén nay Ké toan truong. Truong phong Ké toan - Tai vu CT Xay dung 47

05/2010 dén nay Thanh vién HDQT CTCP X4y Dung 47

~ Chtic vy cong tac hién nay : Thanh vién HDQT - Ké toan trudng

~ Chtc vy dang nam giit & cac to chirc khac  : Uy vién HPQT cong ty ¢6 phan du lich
Héam H6, Binh Dinh

_ Hanh vi vi pham phap luat (néu co) : Khong
~ Quyén lgi mau thuan véi loi ich cong ty : Khong
~ Cac khoan ng d6i véi cong ty : Khong

~ S luong c6 phiéu dang nam gitr:
v S6 lugng ¢o phiéu dang nam gitt  : 21.818 ¢d phan
v' S6 ¢ phan dai dién : 0 ¢6 phan

- S0 c6 phan s¢ hitu ciia nguoi co lién quan

STT Ho va tén Méi quan hé S6 lwong co phﬁn nim gitr
1 Pham Thi Thanh Nhung Con ruot 1.302

12.2. Ban Tong Giam Péc

Ong Nguyén Lwong Am Tong Giam Déc
Ong Nguyén Vin Toén Phé Tong Giam DPéc
Ong Vii Xuan Chinh Ph6 Tong Giam DPéc
Ong Lé Vin Pong Ph6 Tong Giam DPéc
Ong Pinh Tan Dwong Phé Tong Giam Déc
Ong Nguyén DPirc Thai Ph6 Tong Giam Ddc
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a.

Tong Giam Poc: Nguyén Lwong Am (Xin xem muc 12.1/a)
Phé Tong Giam ddc: Nguyén Vin Tén (Xin xem muc 12.1/b)
Pho6 Tong giam dbc: Vii Xuin Chinh

Ngay thang nam sinh ~ : 19/08/1955

Noi sinh : C6 L&, Tryc Ninh, Nam Dinh

CMND 210913393

Ngay cap : 03/02/2004

Noi cép : CA tinh Binh Pinh

Quéc tich : Viét Nam

Dan toc : Kinh

Qué quan - C6 L&, Truc Ninh, Nam Dinh

Dia chi thuong tra : 108 Hoang Van Thy, Quy Nhon, Binh Dinh
Trinh d6 hoc van :10/10

Trinh d chuyén mon : Ky su Thuy loi

Qua trinh cong tac

05/1979 - 08/1983 K¥ su GSKT Cong ty Xay dung thuy loi 7
09/1983 - 06/2005 Doi pho/Pho Phong/Truéng Phong T6 chirc-LDTL CT XDTL 7
04/2008 dén nay Phé Tong Giam ddc thuong truc CTCP Xay dung 47 kiém Truong

Phong Tb chirc - Lao dong Tién luong

Chtrc vu cong tac hién nay : Pho Tong Giam dbc Cong ty kiém Truéng Phong T
chuc - LBDTL

Chtrc vu dang ndm giit & cac t6 chic khac  : Khong

Hanh vi vi pham phap luét (néu co) : Khong

Quyén loi mau thuan véi loi ich cong ty : Khong

Cac khoan ng ddi v6i cong ty : Khong

S6 luwong 6 phiéu dang nam gitr
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v' S lugng cb phiéu dang nam gitt  : 25.974 ¢6 phan

v S6 ¢6 phan dai dién 0 ¢ phan

- S0 cd phan s¢ hitu ciia nguoi co lién quan

STT Ho va tén Méi quan hé S6 lwong c6 phan nim giir

1 Nguyén Thi Nghia Vo 1.110

d. Ph6 Tong Giam doc: Lé Vin Pong (Xin xem muc 12.1/c)

e. Phé Tong Giam Péc: Pinh Tan Dwong (Xin xem muc 12.1/d)

. Pho6 Tong Giam Poc: Nguyén Pirc Thai

- Ngay thang ndm sinh  : 03/06/1955

- Noi sinh : Buc Thanh, Mo Buc, Quang Ngai
- CMND 1211185914

~ Ngay cép : 08/01/2001

~ Noi cap : CA tinh Binh Dinh

- Quéc tich : Viét Nam

- Dantoc : Kinh

- Qué quan : Buc Thanh, Mo Puc, Quang Ngai

01/1982 - 03/1991
03/1991 - 04/1994
04/1994 - 02/2010
Twr 02/2010

Dia chi thuong tra
Trinh d6 hoc van
Trinh d chuyén mon

Qua trinh cong tac

Pho

Pho

: 04 Nguyén Trung Ngan, Quy Nhon, Binh Dinh
:10/10

: K§ su Bong luc

K¥ su Bong lyc Cong ty Xay dung thuy loi 7

Phong Quan ly xe may Vat tu Cong ty XDTL 7

Truong Phong Quan ly xe may Vat tu

Tong giam dbc kiém Truong Phong Quéan ly Xe may Vat tu

CTCP Xay dung 47

Chtrc vu cong tac hién nay

: Pho Tong Giam dbc CTCP Xay Dung 47 kiém Trudng

Phong Quan ly Xe may Vat tu
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~  Chtic vu dang nam giit ¢ cac to chic khac  : Khong
~ Hanh vi vi pham phap luat (néu co) : Khong
~ Quyén lgi méau thuan véi loi ich cong ty : Khong
~ Cac khoan ng dbi voi cong ty : Khong
~  S6 lugng c6 phiéu dang nam gitr
v S6 luong ¢o phiéu dang ndm giit  : 17.572 ¢6 phan
v' S6 ¢b phan dai dién : 0 ¢6 phan
~ S4 ¢6 phan s hitu cia ngudi c6 lién quan
STT Ho va tén M&éi quan hé S6 lwong c6 phan nam giir
1 Vo Thi Hao Vo 9.285

12.3. Ban Kiém Soat

Ong Huynh Khé Trudng Ban Kiém Soat
Ong Trwong Pinh Du Thanh vién Ban Kiém Soat
Ba Nguyén Thi Lan Thanh vién Ban Kiém Soat

a.  Trwéng Ban Kiém Soat: Huynh Khé

- Ngay thang nam sinh
- Noi sinh

- CMND

~ Ngay cép

- Noicép

~ Qubc tich

- Dantdc

- Qué quan

- bia chi thuong tra

- Trinh d6 hoc van

: 15/03/1960

: Nhon Loc, An Nhon, Binh Dinh

: 211660864

: 06/12/1995

: CA Binh Dinh

: Viét Nam

: Kinh

: Nhon Loc, An Nhon, Binh Dinh

: 178 Nguyén Trung Truc, Quy Nhon, Binh Pinh

1 12/12
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~ Trinh d6 chuyén mén  : Cir nhan Kinh té, chuyén nganh tai chinh ké toan
- Qua trinh cOng tac

01/1980 - 08/1991 Ké toan vién Cong ty Xay dung thuy lg1 7
09/1991 - 08/1998 Phé Ké toan truong/Phé Phong Tai vu Cong ty XDTL7(Cty

XDA47)
09/1998 dén nay Trudng Kiém toan ndi bo Cong ty Xay dung 47
07/2005 dén nay Truéng Ban Kiém soat CTCP Xay dung 47
- Chure vu cong tac hién nay : Truong Ban Kiém soat

- Chure vu dang nam gitr ¢ cac t6 chue khac

v' Truéng Ban Kiém soat Cong ty CP Du lich Him Ho (Binh Pinh)

_ Hanh vi vi pham phap luat (néu co) : Khong
~ Quyén lgi mau thuan véi loi ich cong ty : Khong
~ Cac khoan ng d6i véi cong ty : Khong

~ S luong c6 phiéu dang nam gitr:
v S6 lugng ¢d phiéu dang nam gitt  : 11.443 ¢6 phan
v' S6 ¢ phan dai dién : 0 ¢6 phan
~S6 cb phan so hitu ciia nguoi ¢6 lién quan 0 ¢d phan
b.  Thanh vién Ban Kiém Soat: Trwong Pinh Du

- Ngay thang ndm sinh  : 06/05/1959

- Noi sinh : Nhon My, An Nhon, Binh Binh

-  CMND : 211646923

~ Ngay cip :20/10/1995

~ Noi cép : CA Binh Dinh

~ Qubc tich : Viét Nam

- Dantoc : Kinh

- Qué quan : Nhon My, An Nhon, Binh Dinh
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- Dia chi thuong tra : Ngoc Thanh 2, Phudc An, Tuy Phudc, Binh Dinh
—  Trinh d6 hoc vin - Ctr nhan kinh té, chuyén nganh tai chinh ké toan

- Trinh d¢ chuyén moén : 12/12
- Qua trinh cong tac
08/1979 - 08/2000 Ké toan vién Cong ty Xay dung Thay lgi 7

09/2000 - 09/2004  Phé Phong Tai vu Cong ty XDTL 7(CT XD47)

10/2004 dén nay Ké toan truéng Cong ty CP Thuy dién Pinh Binh
07/2005 dén nay Kiém nhiém Uy vién Ban Kiém soat CTCP X4y dung 47
- Chtre vu cong tac hién nay : Thanh vién Ban Kiém soat
~  Churc vy dang nam giir & cac to chirc khac  : Khong
_  Hanh vi vi pham phap luat (néu co) : Khong
~ Quyén lgi mau thudn véi loi ich cong ty : Khong
~  Céc khoan ng ddi v6i cong ty : Khong

~ S luong c6 phiéu dang nam gitr:
v S6 luong 6 phiéu dang nam giit  : 13.395 ¢6 phan
v' S6 ¢6 phan dai dién : 0 ¢6 phan

- SO c0 phan s¢ hitu ciia nguoi co6 lién quan @ 0 ¢ phan

¢.  Thanh vién Ban Kiém Soat: Nguyén Thi Lan

- Ngay thang ndm sinh  : 13/10/1970

- Noi sinh : Quynh Thién, Quynh Luu, Nghé¢ An

-  CMND : 215083652

~ Ngay cép : 29/03/2005

~ Noi cép : CA Binh Pinh

- Qubc tich : Viét Nam
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- Dan toc : Kinh

- Qué quan : Quynh Thién, Quynh Luu, Nghé An

- Diachi thuong tra 1252 Nguyén Thi Dinh, Quy Nhon, Binh Dinh

- Trinh do hoc van :12/12

~ Trinh d6 chuyén mén  : Ctr nhan Kinh té

- Qua trinh cong tac

1998 dén nay Nhan vién Cong ty C6 Phan Phu Tai

07/2005 dén nay

- Chutre vu cong tac hién nay

_ Chirc vu dang nam giir & cac to chirc khac ~ : Khong

_ Hanh vi vi pham phap luat (néu co) : Khong

~ Quyén lgi mau thuan véi loi ich cong ty : Khong

_  Céc khoan ng dbi véi cong ty : Khong

~ S luong c6 phiéu dang nam gitr:
v S6 lugng ¢o phiéu dang nam gitt  : 54.492 ¢6 phan
v' S6 ¢ phan dai dién : 0 ¢6 phan

~S6 cb phan so hitu ciia nguoi ¢6 lién quan 0 ¢d phan

12.4. Ké toan trwéng: Pham Vin Nho (Xin xem muc 12.1/e)

13. TAI SAN
Tinh dén thoi diém 31/12/2009

Kiém nhiém Uy vién Ban Kiém soat CTCP Xay dung 47

: Thanh vién Ban Kiém soat

Don vi: Dong

DANH MUC NGUYEN GIA  HAO MON LUY KE

GIA TRI CON LAI

)

Nha ctra, vat kién truc

@)
56.679.565.582

)
8.769.261.714

4)=(2)-03)
47.910.303.868

282.219.712.249 107.728.649.890

May moc thiét bi

174.491.062.359

110.171.674.543 31.003.421.906

Phuong tién van tai

79.168.252.637
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DANH MUC

NGUYEN GIA

HAO MON LUY KE = GIA TRI CON LAI

Thiét bi, dung cu quan ly

TSCD khac

10.746.231.140

3.637.317.854

7.108.913.286

Tai sdn co dinh hitu hinh

459.817.183.514

151.138.651.364

308.678.532.150

Tai san c6 dinh v6 hinh 566.937.273 128.526.052 438.411.221
Nguon: BCTC hop nhat da kiém toan nam 2009 cua CC47
Bit dong san:
BAT PONG SAN QUY ZMO MUC BICH SU TINH TRANG SO HU'U
(m?) DUNG
Nha sé 8, Bién Cuong, Quy Pat thué 50 nim ké tir ngay
1.094,47 Truy s6 chinh cong ty
Nhon, Binh Pinh 01/01/1996
Nha sé 11, Bién Cuong, Quy , Pat thué dén hét ngay
181,30 ' Nha tap the CBCNV
Nhon, Binh Pinh 27/06/2036
Nha s6 71, Bién Cuong, Quy , Pat thué dén hét ngay
101,10 | Nha tap the CBCNV
Nhon, Binh Pinh 27/06/2036

Khu dat sb 105, Tay Son, Quy
Nhon, Binh Pinh

Khu dét s6 105/1, Tay Son, Quy
Nhon, Binh Binh

13.526

7.107

Kho vat tu cong ty
phuc vu thi cong cong

trinh

Xuong sua chita va gia

cong co khi

Dit thué dai han tir 1975 dén
khi c6 quyét dinh giai toa theo
quy hoach.
Dit thué dai han tir 1975 dén
khi c6 quyét dinh giai toa theo
quy hoach.

Khu dat s6 489 An Duong
Vuong, Quy Nhon, Binh Dinh

L6 dit C141+142, Bui Thi Xuan,
Phan Thiét, Binh Thuan

Khu dét ven séng Con, thi tran
Pinh Binh, huyén Vinh Thanh,
Binh Binh

5.183,20

198,00

12.500,00

Khach san Hai Au, kinh
doanh dich vu du lich,
nha hang khach san

Vian phong dai dién tai
Binh Thuan

Nha hang Dinh Binh,
kinh doanh dich vu du
lich, nha hang khach

san

Pat thué dai han ké tu
01/01/1996 dén khi co quyét
dinh giai toa theo quy hoach.

S¢ hitu lau dai

Pit thué 40 nam ké tu
03/03/2004

Nguon: CC47
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14. KE HOACH LQI NHUAN VA CO TUC
Don vi: triéu dong
NAM 2011 NAM 2012 NAM 2013
CHI TIEU
Gi4 tri Giatri  (%)TP Gia tri (%)TD
Doanh thu thuin (DTT) 1.500.000 | 1.600.000 6,7% | 1.700.000 = 6,25%
Loi nhuan sau thué (LNST) 32.000 35.000 9,3% 37.000 5,7%
Ty 16 LNST/DTT 2,13% 2,18% 2,3% 2,33% 1,3%
Vén chu so hitu 160.000 180.000 12,5% 200.000  11,1%
Ty 16 LNST/VCSH 20% 19,4% (3%) 18,5%  (5,6%)
Cd tirc 20,00% 20,00% - 20,00% -
Ngudn: CC47

Cin ctr dé dat dwoce két hoach lgi nhuin va ¢ tire néi trén:

Nam 2011:

Céc cong trinh du kién s& thi cong trong nim 2011 gdm c6 : Ho chira nuéc Nude Trong,
Thity dién DPong Nai 4, Cong trinh thity loi Van Phong, Kénh thity loi Phudc Hoa, Thiy
dién Song Bung 5, HO chira nude Ta Ruc, Thuy dién Serepok 4A, Thuy dién Thugng
Kon Tum. Sau khi tién hanh nghiém thu, khdi lugng thi cong cac cong trinh nay s& dugc
hach toan doanh thu, loi nhuan cho nam 2011. Dy kién doanh thu : 1.440 ty déng.

Kinh doanh khach san Hai Au - Lit hanh, doanh thu du tinh : 57 ty dong.

Loi nhuan tir Cong ty con, cb tirc tir Cong ty Dinh Binh (cong ty lién két): 3 ty dong.

Nam 2012:

Céc cong trinh dy kién s& thi cong trong nam 2012 gém c6 : Thuy dién Dong Nai 4, Thity
dién Song Bung 5, HO chira nuéc Ta Ruc, Thuy dién Serepok 4A, Thuy dién Thuong
Kon Tum, Hd chtra nuéc Tan My. Sau khi tién hanh nghi¢m thu, khoi luong thi cong cac
cong trinh nay s€ dugc hach toadn doanh thu, 1gi nhuan cho nam 2012. Dy kién doanh thu
: 1.530 ty dong.

Kinh doanh khach san Hai Au - 1i hanh, doanh thu dy tinh : 66 ty dong.

Loi nhuan tir Cong ty con, cb tirc tir Cong ty Thuy dién Dinh Binh: 4 ty dong.

Nam 2013:

Céc cong trinh du kién s& thi cong trong nam 2013 gém c6 : Thiy dién Dong Nai 4, Thity
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dién Serepok 4A, Thuy dién Thugong Kon Tum, HO chtra nuée Tan My¥. Sau khi tién hanh
nghiém thu, khdi luong thi cong cac cong trinh nay s€ dugc hach toan doanh thu, lgi

nhuén cho nam 2013. Dy kién doanh thu : 1.630 ty dong.

e Kinh doanh khéach san Hai Au - 1it hanh, doanh thu du tinh : 70 ty d(“)ﬂg.

e Loinhuén tir Cong ty con, ¢ tirc tir Cong ty Dinh Binh (cong ty lién két): 4 ty dong.

15. CHIEN LUQC KINH DOANH:

Trong subt qué trinh phat trién ciia minh, Cong ty ludn gitr vitng phuong cham “Chat lugng
va dam bao tién do 1a thuong hiéu”, dé dat duoc didu d6 Cong ty da khong ngimg dau tu
cong nghé, dao tao nang cao trinh d6 ngudn nhan lyc. Cong ty ludén dua ra nhitng quyét sach
phtl hop véi tinh hinh thuc té ting thoi ky dé giit vitng vi thé 1a mot trong nhitng cong ty

hang dau ca nudc vé linh vy thi cong cic cong trinh thuy loi, thiy dién.

Bén canh do, Cong ty cling chu trong vao cac linh vuc khac nhu: kinh doanh nha hang khach

san, san xuat cac san pham co khi cong trinh... gop phan nang cao doanh thu cho cong ty.

Tiép tuc phat huy nhitng thanh qua da dat duoc, véi dinh hudng phat trién dung dan, tin rang

trong tuong lai, cong ty sé& tiép tuc 16n manh hoa cing véi su phat trién chung ctia dat nudc.
e Linh vuc xy lip:

- Tap trung thi cong cac cong trinh da ky két, dam bao dung tién do, dung chat luong k¥
thuat.

- Nhanh chong nghiém thu cac cong trinh di hoan thanh, thuc ddy qua trinh thu hdi von dé
tai san xuat.

- Nghién ctru cong nghé mai, phuc vu cho qué trinh thi cong.

- Nang cao hon nita hoat dong Marketing trong thoi gian t6i, tham gia dau thau cac cong

trinh, cac du 4n trong diém, dic biét 1a cac du an vé Thuay dién.
e Linh vuwe kinh doanh Khach san - Lir hanh
- Pau tu hinh thanh d6i xe, phat trién mang Du lich Iir hanh. Bdi dudng nang cao trinh d6
nghiép vu, tinh than thai do phuc vu ciia nhan vién
- Tan dung toi da vi thé, co sd vat chat sin c6 ctia Khach san dé thu hut khach hang, dic

biét l1a cac tour Ho1 nghi, HoO1 thao, cac tour nghi dudng...
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e DAu tu tai chinh:

- Nang cao hi¢u qua hoat dong ctia Khu du lich Ham Ho, tién hanh cai tao co sé ha téng,

nang cao suc canh tranh.
- Tiép tuc dau tu vao du an thuy dién Dinh Binh.

16. DPANH GIA CUA TO CHUC TU VAN VE KE HOACH LQI NHUAN VA CO
TUC.

Vi tu cach 1a to chirc tu van, Cong ty Ching khoan BIDV xin dua ra danh gia vé hoat dong
kinh doanh ctia Cong ty C6 phan Xay dung 47 trong giai doan tir nam 2011-2013 dya trén co
s& thu thap théng tin, nghién ctru phan tich thuc trang hoat dong san xuét kinh doanh va tinh
hinh tai chinh hién nay ctia Cong ty C6 phan Xay dung 47. Cong ty Chimg khoan BIDV cho
rang ké hoach loi nhuén va c6 tirc cia Cong ty Co phan Xay dung 47 dy kién trong giai doan
2011-2013 1a phu hop va kha thi néu khong c6 nhiing bién dong bat thuong va bat kha khang
tac dong td1 hoat dong kinh doanh ctia doanh nghiép.

Chung ti lvu ¥ rang, cac ¥ kién nhan xét cua ching t6i dugc dua ra dudi goc d6 danh gia
ctia mot td chure tu van, dya trén nhitng co s thong tin dugc thu thap cé tinh chon loc va dya
trén 1y thuyét vé tai chinh, ching khoan ma khong ham y bao dam gid tri cua ching khoan
cling nhu tinh chic chin cua nhting s6 lieu duoc du bao. Cac nhan xét nay chi mang tinh
tham khao vé&i nha dau tu khi ty minh ra quyét dinh dau tu.

17. THONG TIN VE NHUNG CAM KET NHUNG CHUA THUC HIEN CUA TO

CHUC XIN PANG KY

Khoéng co

18. CAC TRANH CHAP KIEN TUNG LIEN QUAN TOI CONG TY MA CO THE
ANH HUONG DEN GIA CA CHUNG KHOAN PANG KY.

Khong co
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PHAN V - CHUNG KHOAN DANG KY NIEM YET

1. LOAI CHUNG KHOAN : CO phiéu pho thong.
2. MENH GIA : 10.000 dong (muoi nghin) dong/ c6 phan
3. TONG SO CHUNG KHOAN NIEM YET: 8.000.000 ¢ phiéu
Trong d6 tong s6 ¢d phiéu cam két nam gitr 100% s6 c¢6 phiéu so hiru trong thoi han 06 thang
ké tlr ngay niém yét va 50% sd c6 phiéu nay trong thoi gian 06 thang tiép theo ctia Hoi dong
quan tri, Ban Téng Giam ddc, Ban Kiém soat va Ké toan truong la:

e Hoi dong quan tri : 495.238 ¢6 phan

e Ban Tong giam ddc : 43.546 cb phan (khong tinh dén sé c¢é phan cia cdac TV

HDOT tham gia Ban Téng Gidm déc)

e Ban kiém soat : 79.330 ¢6 phan
e K& toan trudong : 21.818 ¢b phan
e (b dong sang lap : 0 ¢6 phan

4. PHUONG PHAP TINH GIA

Gi4 tham chiéu cta c6 phiéu CTCP Xay dung 47 duoc tinh toan dya theo cac phuong phap
so sanh twong ddi P/E va P/B. Chi s6 P/E va P/B binh quan nganh duoc st dung dé tinh toan

1a chi s6 binh quan c6 tinh dén ty trong von hoa thi truong ctia cac doanh nghiép ¢ linh vuc

xay dung.
~ . r EPS KLCPLHB Von héa
TT | Ma CK Gia 4Q PE BY PB 2010 Q (Tri¢u déng)
1 BCE 11,000 1,998 5.5 7,731 1.42 20.983.123 323.400
2 CDC 24,800 2,698 9.2 19,997 1.24 11.672.295 309.150
3 CSC 16,400 2,834 5.8 18,618 0.88 3.540.068 82.000
4 CTM 18,500 2,201 8.4 12,986 1.42 3.477.465 74.000
5 CTN 12,200 2,247 5.4 17,643 0.69 6.350.500 77.476
6 DIC 16,100 2,509 6.4 15,561 1.03 11.026.789 201.250
7 DTA 11,300 2,544 4.4 12,755 0.89 10.000.000 113.000
8 HBC 31,300 6,752 4.6 32,707 0.96 16.228.886 635.038
9 HTI 11,400 1,702 6.7 11,191 1.02 24.949.200 284.421
10 HUT 15,900 3,035 5.2 13,522 1.18 22.957.396 556.462
11 ICG 16,100 2,680 6 14,028 1.15 17.199.452 322.000
12 L18 23,500 5,104 4.6 22,525 1.04 4.264.274 126.900
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13 LIG 15,300 | 3,234 4.7 18,341 0.83 8.938.842 137.700
14 MDG 13,000 | 3,103 4.2 19,118 | 0.68 9.900.000 128.700
15 NHA 21,600 | 3,946 5.5 15,232 1.42 5.683.863 127.224
16 NTB 14,400 | 2,524 5.7 15,841 0.91 33.731.507 518.400
17 PHH 13,100 | 1,671 7.8 14,596 0.9 8.766.029 262.000
18 PXI 11,900 | 2,809 4.2 11,848 1 26.301.370 357.000
19 S12 12,100 | 1,705 7.1 14,034 | 0.86 5.000.000 60.500
20 S99 15,100 | 2,055 7.3 14,099 1.07 9.321.760 151.378
21 SC5 32,200 | 3,670 8.8 25,945 1.24 11.351.992 365.534
22 SD1 16,600 | 1,685 9.9 16,029 1.04 5.000.000 83.000
23 SD2 14,900 | 2,308 6.5 11,700 1.27 9.770.908 178.800
24 SD3 12,700 | 1,742 7.3 12,899 | 0.98 11.312.421 203.192
25 SD5 44,500 | 11,027 4 39,889 1.12 8.665.611 400.500
26 SD6 17,500 | 3,736 47 | 23291 0.75 8.882.380 180.250
27 SD7 26,600 | 6,374 42 | 41,997 | 0.63 8.999.913 239.400
28 SD9 17,300 | 4,642 3.7 16,628 1.04 24.378.426 506.025
29 SDC 24,300 | 4,163 5.8 22,889 1.06 2.149.973 52.853
30 SDH 17,200 | 2,388 7.2 12,500 1.38 15.023.096 356.040
31 SDP 14,400 | 1,700 8.5 16,598 | 0.87 7.091.185 115.200
32 SDT 35200 | 7,611 4.6 39,702 | 0.89 11.694.126 411.840
33 SJE 15,800 | 2,943 5.4 17,234 | 0.92 7.263.580 126.270
34 SKS 13,300 | 2,768 4.8 15,163 | 0.88 3.660.132 59.850
35 Vil 10,100 | 1,793 5.6 19,151 0.53 5.000.000 50.500
36 V12 11,000 | 2,625 4.2 14,484 | 0.76 4.479.793 62.700
37 VCl 36,000 | 8,032 4.5 28,426 1.27 7.400.000 266.400
38 V(2 39,200 | 5,205 7.5 28,521 1.37 7.811.726 311.385
39 VC5 15,800 | 3,364 4.7 17,588 0.9 5.000.000 79.000
40 VC6 14,200 | 3,638 3.9 17,229 | 0.82 4.523.609 71.000
41 VC7 16,700 | 2,695 6.2 16,117 1.04 7.678.345 133.600
42 VC9 12,900 | 2,361 55 12,790 1.01 10.385.388 154.800
43 VCC 11,200 | 2,485 4.5 13,504 | 0.83 4.600.860 67.200
44 VE9 18,000 | 3,316 5.4 13,137 1.37 6.143.936 129.602
45 VSI 14,200 | 1,522 9.3 12,626 1.12 12.000.000 170.400
46 XMC 19,500 | 4,062 4.8 14,922 1.31 14.450.423 389.931

P/E 5,76 P/B 1,07
Nguon: Ban tin thi truong HSX va HNX ngay 28/02/2011 va Tong hop

Tinh dén 31/12/2010, Gia tri so sach trén mdi c6 phan ctia Cong ty CP Xay Dung 47 la
18.243 dong/co phan. EPS 04 quy gan nhat (Tur 31/12/2009 dén 31/12/2010) la: 5.163

ddng/cod phiéu. Trong d6, khdi lugng cb phiéu (KLCP) luu hanh binh quan 4 Quy gan nhét

(Tir 31/12/2009 dén 31/12/2010) cta C47 duoc tinh nhu sau:

e KLCP luu hanh tir 31/12/2009 dén 31/7/2010: 3.975.000 ¢ phiéu

e KLCP luu hanh tir 01/8/2010 dén 31/12/2010: 8.000.000 ¢ phiéu
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e KLCP luu hanh binh quan 4 quy gan nhat: 5.652.083 ¢ phiéu
Dinh gia C47 theo phuong phép P/E va P/B binh quéan:

e Gia CC47 tinh theo phuong phap P/E = 5,76 x 5.163=29.735 ddng/cd phiéu
e Gia CC47 tinh theo phuong phap P/B=1.07 x 18.243 = 19.511 ddng/cb phiéu
e Binh quan 2 phuong phép: 24.623 dong

> Nhu vy gia tham chiéu dy kién ciia CC47 13 24.000 dong/co phiéu.

5. GIOI HAN VE TY LE NAM GIU POI VOI NGUOI NUOC NGOAL:

Theo Quyét dinh s6 55/2009/QD-TTg ngay 15/4/2009 ctia Tha twéng Chinh phi vé Quy ché
gop von, mua cd phan ciia nha dau tu nude ngoai trong cac doanh nghiép Viét Nam, ty 18 so
hiru cta nha dau tu nudc ngoai gidi han tdi da 1a 49% von diéu 1& ciia Cong ty. Diéu 18 t6
chtrc va hoat dong ciia Cong ty khong qui dinh cu thé gi6i han vé ty 18 s¢ hitu ctia nha dau tu
nude ngoai dbi véi cd phan ciia Cong ty. Ty 1é ndm gitr d6i v6i ngudi nude ngoai tai CC47
tinh dén thoi diém 16/08/2010 13 0%.

6. CAC LOAI THUE CO LIEN QUAN:

Thué gia tri gia ting (GTGT): Cong ty ap dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo cic quy
dinh cta phap luét vé thué GTGT hién hanh.

Thué thu nhip doanh nghiép (TNDN): Theo Nghi dinh s6 64/2002/ND-CP ngay 19 thang 6
nam 2002 vé chuyén doanh nghiép nha nudc thanh cong ty cd phan, cong ty cd phan xiy dung
47 dugc huong cac muc thué suat thué TNDN nhu sau:
e (Cong ty duoc mién thué TNDN trong 02 nim dau ké tir khi ¢ phan hoa (Nam 2005 ,
2006 1a 02 ndm duoc mién thué TNDN)

e Cong ty duoc giam 50% thué TNDN cho 03 nim tiép theo (Nam 2007 va 2008 1a
14%, nam 2009 1a 12,5%)

e Bit dau tir nam 2010, cong ty ap dung mirc thué suat thué TNDN la 25% trén loi
nhuén chiju thué.

Thué khac: Cac loai thué khac Cong ty thuc hién ké khai va ngp cho co quan thué dia

phuong theo diing quy dinh phép luat vé thué ctia Viét nam.
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PHAN VI - CAC POI TAC LIEN QUAN PEN VIEC NIEM YET
1. TO CHUC TU VAN

Cong ty CP Chirng khoan Ngan hang Pau tw va Phat trién Viét Nam (BSC)

Website : www.bsc.com.vn

Email : service(@bsc.com.vn
Tru sé : Téng 10, toa nha VINCOM A, 191 Ba Triéu, Ha Noi
Dién thoai: (84-4) 2220 0668
Fax : (84-4) 2220 0669
Chi nhanh BSC tai Tp. H6 Chi Minh

Piachi :Lau9 - 146 Nguyén Cong Trtt, Quéan 1, Tp. HO Chi Minh
Dién thoai: (84-8) 3821 8883 - 3821 8886
Fax : (84-8) 3821 8510

2. TO CHUC KIEM TOAN
Cong ty TNHH Kiém toan va Ké toan Ha Nji

Tru so 863 Ngo 1295 Giai Phong, Hoang Mai, Ha Noi
Di¢n thoai: (84-4) 39 745 081 - 39 745 082
Fax : (84-4) 39 745 083
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