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KQKD 2023 2024 2025 2026F

DƴİƩƁΥǮƁǶΥǮƁǶļƩ 5,618 2,776 6,687 10,702

¨ǆƇΥƩƁǶĻƩΥŹƹǗ 3,695 1,283 3,191 6,444

NPATMI 2,031 3,82 2,146 2,899

EPS 2,646 498 2,500 3,0801
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ùƁƷƩŹΥǮƇƩΥŖƴİƩƁΥƩŹƁƇťǗ

gƇıΥƁƇťƩΥǮłƇΥσė´Dτέ34,500

=ƻΥǗƁƇŤǶΥ¨nΥσùǚƇťǶτέ941

ėƸƩΥƁƴıΥσùȝΥė´Dτέ34,939

ùƁİƩƁΥƚƁƴńƩΥ͎͑ƩΥσùǚƇťǶτέ7.0

íǈΥƁȅǶΥƩȀǅŏΥƩŹƴŃƇέ14.75%

=)â ´n)ù ¦Tù äĀ2 KINH DOANH

KQKD Q4/2025 : DTT = 579  Ǯȝ VND (+111  %YoY, +22 %QoQ), LNST-=Hùí = 674  Ǯȝ VND (+212  %YoY, +119  %QoQ). ¨ǆƇ 
ƩƁǶĻƩ ǮĲƩŹ ǮǚȀǈƩŹ ƧłƩƁ ŏƁǿ ȕŤǶ do Ƨȁŏ ƩŦƩ cùng ƚț ƩĲƧ ngoái ǚĺǮ ǮƁĺǗ. Khi so ȎǅƇ quý ƞƇŦƩ ǮǚȀǅŏ, ǮĲƩŹ ǮǚȀǈƩŹ ŏƁǿ ȕŤǶ řŤƩ Ǯȃ 
các ƚƁƴńƩ one - off

Å Doanh thu cho thuê khu côngƩŹƁƇťǗřƇngang 715 ǮȝsoȎǅƇquý ǮǚȀǅŏ.

Å Doanh thu tài chínhǮĲƩŹǮǚȀǈƩŹƧłƩƁ+225% QoQƩƁǇƚƁƴńƩlãi ŏƁǶȕŧƩƩƁȀǆƩŹŏƻǗƁļƩ168 ǮȝǮłƇCTCPHļǶǮȀSài Gòn -
HŃ́ ĳƩŹ

Å ¨ǆƇƩƁǶĻƩkhác ǮĲƩŹ+2941 % QoQ ƩƁǇƚƁƴńƩlãi 328 Ǯȝkhi řıƩƁgiá ƞłƇchênh ƞťŏƁƚƁƴńƩřļǶǮȀǮłƇCT TNHH Logistics
A&E và CT TNHH HļǶǮȀvà XâyŖȂƩŹ3H ėƇťǮNam

¨Ȍȕ ƚŤ ŏń ƩĲƧ 2025 : DTT = 6,687  Ǯȝ VN (+141% YoY), LNST-=Hùí =2,259  Ǯȝ VND (+491% YoY). Trong ƩĲƧ2025 , BSCȀǅŏ
tính KBC ghi ƩƁĻƩƚƁƴńƩ120 haŖƇťƩtích cho thuê khu côngƩŹƁƇťǗάǮĻǗtrung ǗƁļƩƞǅƩvào 1H.2025 (85 ha).

H ´n GIÁ =Ĉ  BSC

Å HıƩƁ giá ŏǿİ BSC: LNST-=HùíƩĲƧ2025 ŏǿİKBC caoƁǄƩ20% soȎǅƇŖȂphóng ŏǿİBSC (2,259 Ǯȝsv 1,875 ǮȝτŏƁǿȕŤǶ
do 2 ƚƁƴńƩƞǆƇƩƁǶĻƩone off Ȕńȕra trong Q4.2025 .´ŤǶƞƴłƇ2 ƚƁƴńƩnày, LNST- =HùíŏǿİKBCřİƩŹǮƁĺǗƁǄƩ10% soȎǅƇ
BSCƚțȎǁƩŹdo ƁƴłǮřƹƩŹcho thuê khu côngƩŹƁƇťǗtrong 2H.2025 ŏƁȀİƁƺƇǗƁǽŏƧłƩƁƩƁȀŖȂphóng.

Å ¦Ť ƁƴłŏƁ ƩĲƧ 2026 : KBC cho ōƇŤǮ ƩĲƧ 2026 , công ty ƚț ȎǁƩŹ ǢŴ ký ƚŤǮ 250  ha ŖƇťƩ tích řĺǮ cho thuê (+200% YoY), cao 
ƁǄƩ BSC ŖȂ phóng là 200  ha. 

Å ùǚƇŧƩ ȎǁƩŹ kinh  doanh, ŖȂ phóng  và ƚƁǶȕŤƩ ƩŹƁƐ ƩĲƧ 2026 : So ȎǅƇ báo cáo ǮǚȀǅŏ, BSC gsĎ NGUYÊN quan řƇŧƧ ȎŦ ŖȂ 
phóng ƩĲƧ 2026  và ƚƁǶȕŤƩ ƩŹƁƐ řƸƇ ȎǅƇ ŏƻ ǗƁƇŤǶ KBC. 
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So ȎǅƇ báo cáo ǮǚȀǅŏ, BSC cho ǚĵƩŹ ƁƴłǮ řƹƩŹ cho thuê  khu công ƩŹƁƇťǗ ƚț ȎǁƩŹ tích ŏȂŏ Ǯǚǈ ƞłƇ trong  ƩĲƧ 2026  ƩƁǇ 

Å ėƇťǮ Nam có ƞǆƇ ǮƁŤ ȎŦ ǮƁǶŤ quan (trình bày ǈ báo cáo ǮǚȀǅŏ) 

Å ¦ț ȎǁƩŹ chính ǗƁǿ řȀİ ra chính sách ƁƼ Ǯǚǆ các doanh ƩŹƁƇťǗ FDI. Trong Công řƇťƩǢƸ06θ=H-TTg ngày 24/01/2026 , ǮƁǿ
ǮȀǅƩŹyêuŏļǶ(1)ƚƁĽƩǮǚȀǄƩŹhoànǮƁƇťƩvà trình ;ƹChínhǮǚƐban hành´ŹƁƐǙǶȕŤǮȎŦphát ǮǚƇŧƩkinh ǮŤcóȎƸƩřļǶǮȀƩȀǅŏ
ngoài (FDI),ƩƁȀƧƹǮƩƁƇťƧȎǽǮǚǁƩŹtâm řŧƁƼǮǚǆƧǽŏtiêu ǮĲƩŹǮǚȀǈƩŹ2026 ; (2)řƐƩƁƁȀǅƩŹthu hút FDIƩƁĺƩƧłƩƁŖȂán
quy mô ƞǅƩάcông ƩŹƁťcao,řƺƩŹǮƁǇƇřĽȕƧłƩƁxúcǮƇŤƩřļǶǮȀǮłƇŏƁƼάȀǶtiên cácƞƖƩƁȎȂŏƩƁȀbán ŖľƩάAI, công ƩŹƁťǢƸ. 
´ŤǶ́ŹƁƐǙǶȕŤǮřȀǆŏban hànhȎǅƇcácŏǄŏƁŤrõ ràng, KBC řȀǆŏ ƚț ȎǁƩŹ là ƧƹǮ trong  các doanh ƩŹƁƇťǗ řȀǆŏ ƁȀǈƩŹ ƞǆƇ ƩƁĺǮ 
khi KBC có ǮĻǗ khách hàng là các ǮĻǗ řƴŃƩ doanh ƩŹƁƇťǗ ƞǅƩ trên ǮƁŤ ŹƇǅƇ: Lukshare, Goterk, Samsung,ί

Å Các ƁǆǗ řƺƩŹ ƚț ȎǁƩŹ ký ƚŤǮ ȎǅƇ các ǮĻǗ řƴŃƩ công ƩŹƁť ƞǅƩ trên ǮƁŤ ŹƇǅƇ: (i) KCNäǶŤVõ ²ǈǚƹƩŹσŖȂƚƇŤƩcho Lukshare
thuê) (ii) KCN Tràng DǶť3 (dk cho LG thuê), (iv) KCN Nam íǄƩnłǗ̈ƖƩƁ(dk cho Goertek và các công ty ƩƁǃkhác thuê).
Ngoài ra, KBCŏȌƩŹřİƩŹtíchŏȂŏǮǚƇŧƩkhaiŖȂán KCN Phú BìnhσŖȂƚƇŤƩcho Samsung thuê).
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Các ŖȂ án có ƚƁń ƩĲƩŹ ghi  ƩƁĻƩ trong  ƩĲƧ 2026 ŏǿİ KBC 

STT DȂ án ùƇŤƩΥřƹ ŖȂ án DƇťƩ tích 
ǮƁȀǄƩŹ ǗƁĽƧ

DƇťƩ tích ǢķƩ sàng 
cho thuê/ bán

Ghi chú

1 ¦=´Υ´İƧΥíǄƩΥnłǗ 
¨ƖƩƁ

íķƩ sàng cho thuê 204 100 Goertek và các doanh 
ƩŹƁƇťǗ ƩƁǃ khác

2 5 CCN Kim HƹƩŹ Ân 
Thi

íķƩ sàng cho thuê 375 191

3 KCN Tân Phú Trung íķƩ sàng cho thuê 346 10

4 KCN Tràng DǶť 3 HİƩŹ xây ŖȂƩŹ Ɓł 
ǮļƩŹ

470 0 30 ha řŊ ký MOU

5 ¦=´ΥäǶŤΥėǒΥ²åHİƩŹ řŦƩ bù, ŹƇńƇ 
phóng ƧĴǮ ōĵƩŹ

270 0 50 ha řŊ ký MOU

6 KCN Phú Bình HİƩŹ ƞĻǗ ƧǅƇ N/A N/A ¦ț ȎǁƩŹ cho 
Samsung

7 ¦HùΥTràng Cát HİƩŹ xây ŖȂƩŹ Ɓł 
ǮļƩŹ

249 53 DȂ ƚƇŤƩ bán buôn

8 ¦HùΥâƁǷŏΥ´ƇƩƁN/A 114.5 86.2 =ƁǶĽƩ ōƐ Ƨǈ bán gHΥ
3 

https://www.bsc.com.vn/Report/ReportFile/14394
https://www.bsc.com.vn/Report/ReportFile/14394
https://www.bsc.com.vn/Report/ReportFile/14394
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So ȎǅƇ báo cáo ǮǚȀǅŏ, BSC gsĎ PHÓNG ŖȂ phóng cho ƩĲƧ 2026 : BSCŖȂbáo doanh thu ǮƁǶļƩvà LNST-=HùíƩĲƧ2026 Ȁǅŏ
řłǮ10,702 ǮȝVND (+42% YoY)và 2,899 ǮȝVND (+54% YoY),ǮȀǄƩŹȁƩŹEPS= 3,078 VND/cp, P/E fw 2026 = 12.1x.

DȂ phóng ƚŤǮ ǙǶń kinh doanh ƩĲƧ 2026  ŏƁǿ ȕŤǶ řŤƩ Ǯȃ: 

(1)DȂán khu công ƩŹƁƇťǗ: BSC ƚț ȎǁƩŹ KBC ghi ƩƁĻƩ ŖƇťƩ tích cho thuê là 193  ha, ŏƁǿ ȕŤǶ řŤƩ Ǯȃ các khu công ƩŹƁƇťǗ: äǶŤ 
Võ MR, Tràng DǶť 3, Nam íǄƩ nłǗ ¨ƖƩƁ

(2)DȂán khuřƷǮƁƐ: BSC ƚț ȎǁƩŹ KBC ghi ƩƁĻƩ ŖƇťƩ tích bán 5ha ŏǿİ ŖȂ án Tràng Cát 

Trong řƵ, ƧńƩŹ =ƁǶȕŧƩ ƩƁȀǆƩŹ ;Hí ŏƁƇŤƧ 17% doanh thu ƩƁȀƩŹ řƵƩŹ góp 21% ƞǆƇ ƩƁǶĻƩ ŹƹǗ ƩƁǇ giá ȎƸƩ ǮƁĺǗ. 
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ùȝ řƺƩŹ 2023 2024 2025 2026F ƧǅƇ %YoY
Doanh thu  ǮƁǶļƩ 5,618 2,776 6,687 10,702 +42%

Cho thuê řĺǮ KCN 5,221 1,251 4,395 8,177 +86%

¦=´ΥäǶŤΥėǒΥ²å 2,012

KCN Tràng DǶť 3 3,492

¦=´Υ´İƧΥíǄƩΥnłǗ ¨ƖƩƁ 1,585

=ƁǶȕŧƩ ƩƁȀǆƩŹ ;Hí 105 910 1,460 1,800 +23%

¦HùΥTràng Cát 1,800

¨ǆƇΥƩƁǶĻƩ ŹƹǗ 3,695 1,283 3,191 6,444 +102%

Biên LN ŹƹǗ 65.8% 46.2% 47.7% 60.2%

CP bán hàng -354 -98 -162 -342 +30%

CP QLDN -458 -460 -588 -696 +15%

DT tài chính 426 451 681 601

CP tài chính -426 -259 -705 -1,996

Lãi/ƞƼ Ǯȃ công ty LDLK -8 16 180 16

LNTT 2,891 723 2,925 4,026 +54%

LNST 2,245 423 2,179 3,020 +54%

LNST-=Hùí 2,031 382 2,259 2,899 +54%

DȂ phóng  kinh  doanh ƩĲƧ 2026 ŏǿİ KBC 




