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SJS — CTCP BTPT D6 thi va KCN Séng Da
e

Vuwot ké hoach LNTT 2015
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Chang tdi khuyen nghi MUA c6 phiéu SJS vé&i gia muc tiéu 1 nam la

Trirong phong 27,013 déng (+18% so véi gia cé phiéu ngay 30.12.2015) theo phwong
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Khéanh dang tang tich cwc. SJS sé& hiru qily dat sach khoang hon 1,200
ha tap trung cha yéu tai Ha Néi va cac tinh mién Bac, ty & hap thu cac
dw &n khéa kha quan véi diém roi doanh thu vao nam 2016.

Két qua kinh doanh 2015: Trong Q4/2015, SJS thwc hién ban budn 2 ha dat
tai dw an Nam An Khanh cho déi tac, ghi nhan DTT ~350 ty ddng va LNTT ~
120 ty déng. Muc bién LNG wéc dat 40%, cao hon mic bién 37.6% trong
6T2015 do gia ban tang khoang 14.4%. Nhw vay trong 2015, DTT cla SJS
woc tinh ~ 820 ty dong, gidm -36.6% yoy nhwng LNTT 2015 ting khoang
V6i EPS 2015 ~ 1,970 VND/cp, 30.5% dat~250 ty dong, twong dwong 102% ké hoach dé ra. Luu y trong 250
ngdy 30/12/2015 cé phiéu SJS ty LNTT c6 67 ty dong dén tir hoan nhap dy phong khoan dau tw tai chinh vao
dang duoc giao dich véi gia 22,900 CTCP Xi mang Ha Long sau khi chuyén nhwong cho déi tac khac vao
VND/cp tuong duong P/E = 11.6, Q3/2015.

P/B =1.22. Dw an Khu dé thi Nam An Khanh: Day van la du an trong diém cutia SJS cho
dén 2018. Dy an gdm 2 khu: Khu A hién con khoang 28ha dat kinh doanh va
Khu B mé& rong c6 tbng dién tich 44.6 ha. Khu B s& dwgc hoan thién CSHT va
mé& ban khi da ban xong khu A. V&i khu A, SJS van tiép tuc tap trung hoan
thién co s& ha tang ki thuat dé tang gia tri nhdm muc tiéu tdng gia ban, cai
thién bién loi nhuan. Trong 2015, SJS da dau tw khodng 300 ty ddng cho xay
dung ké hé, duwéng dao, tréng cay xanh, ..., gilp gia ban buén trong Q4/2015
tang. Sang 2016, SJS du kién sé tiép tuc hop tac véi cac dbi tac dé gia téng
tién ich cho Khu dd thi, chdng han nhuw hop tac véi Vinschool, Vinmart,... Vi
vay gia ban trong ndm t&i dwoc ching t6i ki vong sé tiép tuc tang.

Hoat dong ban budn: Trong Q4/2015 SJS ban dwoc khoang 2ha, thu dwoc
~350 ty déng. Nhw vay trong ca ndm, doanh thu tir ban budn tai dw &n Nam
An Khanh dat khoang 810 ty déng, twong dwong 98.8% DTT 2015. Gia ban

buén trong Q4 tang khoang 14.4% so v&i dau nam.

B&o céo nay chi la ngudn thong tin
tham khéo. Vui long doc ky phan
Khuyén céo str dung & trang cudi.



Hoat déng ban |é: Trong 2015, SJS chi ban Ié trong 6T dau 2015 dwoc
khoang 100 can (~3 ha), gia ban trung binh 18-22 triéu ddng/m2. Doanh thu
khoang 600 ty déng tir ban 1& nay du kién dwoc SIS ghi nhan vao cubi 2016
khi giao nha cho ngwdi mua. Hoat ddng ban 1&é sé mé béan tré lai vao Q2/2016
sau khi SJS dau tw CSHT dé gia tang gia tri va gia ban cho khu dé thi.

Dw an Khu dan cw Van La — Van Khé: Dy an cé dién tich kinh doanh
khoang 4-5 ha / téng dién tich 12ha, muc tiéu xay dwng khu dan cw véi 2
chung cw cao tAng va cac nha & thap tang. Hién tai dw an van dang dwoc san
l&p mat bang va dau 2016 sé bt dau xay dwng, dw kién bat dau tao doanh
thu cho SJS vao cubi 2016, dau 2017.

Dw an Hoa Hai, Pa Nang: Dv an c6 dién tich kinh doanh khoang 4-5 ha/ tdng
dién tich 12ha, dwoc SJS diéu chinh theo phwong &n phan 16 ban d4t nén ti
2016. Dw kién dy an ciing sé tao doanh thu cho SJS tir cubi 2016.

N¢ vay: Ty Ié no luén chiém 2/3 tbng tai san, chd yéu la ng vay ngan han
dén han tra, trong khi khd nang thanh toan ngén han khéng thuc sw tét. Tuy
nhién, chung téi danh gia rdi ro nay khéng quéa nghiém trong do (1) Hoat déng
SXKD cta SJS dang cé dau hiéu kha quan khi gia ban va lgi nhuan tang kha
tbt (2) Cac khodn no déu duoc thé chap bang cac dw an cé trién vong ban
hang tét nhw Nam An Khanh, Hoa Hai Ba Néng va (3) Céc khoan no déu da

dwoc SJS théa thuan gian no thém mot thoi gian niva.



Khuyén cao s dung

Ban b&o céo nay cla Cong ty Cé phdn Ching khoén Ngén hang Péu tw va phéat trién Viét Nam
(BSC), chi cung cép nhing théng tin chung va phan tich vé tinh hinh kinh té vi mé ciing nhw dién bién
thj triromg ching khodn trong tudn. Bao céo nay khéng duoc xay duwng dé cung cép theo yéu cu cua
bét ky t6 chirc hay ca nhan riéng 1é nao hodc cac quyét dinh mua ban, ndm gid ching khoan. Nha
d4u tw chi nén st dung cac thdng tin, phan tich, binh ludn cda Bén bao céo nhw la nguén tham khéo
trrée khi dua ra nhimg quyét dinh déu tw cho riéng minh. Moi théng tin, nhan dinh va dw bao va quan
diém trong béo cdo nay dwoc dua trén nhiing nguén di liéu déng tin cay. Tuy nhién Céng ty C6 phén
Chirng khoén Ngén hang déu tw va phat trién Viét Nam (BSC) khéng dam bao rang cac nguén théng
tin nay la hoan toan chinh xac va khéng chju bat ky mét trach nhiém nao déi véi tinh chinh xac cda
nhitng théng tin duoc dé cap dén trong b&o céo nay, ciing nhw khéng chiu trach nhiém vé nhing thiét
hai déi véi viéc str dung toan bé hay mét phén néi dung cda ban bao cao nay. Moi quan diém ciing
nhw nhén dinh dwoc dé cép trong b&o céo nay dua trén sw can nhdc cén trong, cong minh va hop ly
nhét trong hién tai. Tuy nhién nhidng quan diém, nhan dinh nay co thé thay déi ma khéng can béo
trréc. Ban bao cdo nay cé ban quyén va la tai san cia Cong ty C6 phan Ching khoan Ngan hang
Pau tw va Phat trién Viét Nam (BSC). Moi hanh vi sao chép, stra déi, in 4n ma khong c6 sw dong y
ctia BSC déu trai luat. Bat ky ndi dung nao cda tai liéu nay ciing khéng dwoc (i) sao chup hay nhan
ban & bét ky hinh thire hay phuwong thirc nao hodc (i) duoc cung cép néu khéng duwoc sw chap thudn
clia Cong ty C6 phan Ching khoan BIDV.
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