28/08/2017

BSC Company Visit Note

KBC — TCT Phét trién D6 thj Kinh Bac CTCP

Ngay 28/08/2017, ¢6 phiéu KBC duoc giao dich vai gia 15.35 twong duwong P/E
BSC RESEARCH gay P & & g duong
=11.9vaP/B=0.8.

Chuyén vién thygc hi¢n KBC I& mdt trong nhirng cdng ty dau tu bat ddng sdn KCN hang dau trén san
Tréin Thanh Hung Téng dién tich 1én dén 5,174 ha dat khu cong nghiép (KCN) chiém 6% dién tich

hungtt@bsc.com.vn ,
gt@ KCN ca nuréc va 1,063 ha dit khu db thi (KBT).

Két qua kinh doanh 6T2017 va dw kién 2017. Doanh thu thuan dat 484.34 ty
doéng giam 56.5% so va@i cung ky. Tuy nhién, |3i d6t bién 354 ty dong dén tu
viéc chuyén nhuwong toan bd 1,500 ty déng vén gbp tai Cong ty TNHH MTV
phat trién khéach san Hoa Sen cho CTCP Dau tu Mat trdi moc d3 gitip KBC ¢d
gan 420 ty déng loi nhudn sau thué dat 49% ké& hoach ca ndm 2017 va gidm
1.6% so véi cung ky. Chung t6i cho rang, loi nhuan sau thué ndm 2017 dat

1,000 ty déng, cao hon ké hoach 850 ty déng clia cong ty.

Trong nam 2017, doanh thu ctia KBC s& dén chi yéu tir KCN Quang Chau, KCN
Trang Dué 2 va KDT Phuc Ninh. (1) KDT Phic Ninh. Trong nam 2017, KBC sé
day manh gidi phdng mat bang KDT Phuc Ninh dé& chuan bj cho cac 16 dat xay
dwng khu nha & cao tang. Cong ty dy kién ghi nhan doanh thu giai doan mét
tlr ban 1.5 ha (t6ng dién tich 6.27 ha) va doanh thu bén khach san (1ha) trong
nam 2017. (2) KCN Quang Chau trong nam nay sé dy dinh ghi nhan doanh thu
tlr 40ha d4t cdng nghiép. (3) KCN Trang Dué 2. KBC dang ti€n hanh ban giao
céc |6 dat biét thy lién ké va hoan thién quy trinh cip phép Trang Dué 3 dé c6
thé giai phdng mat bang va ghi nhan doanh thu vao ndm 2018. KCN Trang Dué
2 sé ghi nhan doanh thu tlr 8ha KCN va 3ha KDT. KCN Trang Dué 2 doanh thu
nam 2017 udc tinh gidm khoang 200 dén 300 ty so véi ndm 2016 do yéu té
chinh 13 cac 16 dat dep déu da cé chl. Do d6, viéc |ap day cac 16 dat con lai sé
khong dé dang nhu trudc va can nhitng khoan chiét khau gidm trir giup day

manh qua trinh I4p day KCN. (4) KBT Trang Cat da gidi phong mat bang nhung

B4o céo nay chi la ngudn théng
tin tham khao. Vui long doc ky
phan Khuyén céo sir dung &
trang cudi.



dang tim cic nha nha d4u tv 1én tham gia do dw &n ¢ dién tich I&n va KBC mudn ban theo 16 thay vi nhé

2

lé.

Trong khi d6, do KBC d3 ghi nhan hau hét doanh thu, Igi nhuan tir KCN Qué V8 trong ndm 2016, lgi nhuan
tlr dy &n ghi nhan trong ndm 2017 khéng con nhiéu. Trong ndm 2017, KBC sé& xay dung dan cac 16 d4at con
lai 6 dién tich nhoé thanh cac nha xudng cho thué 1au dai. Tai KCN Tan Pha Trung ty |1& 14p day con thap

(26% trong ndm 2016) do vi tri dia ly khdng thuan lgi, KBC chwa cé y dinh m& rong dau tu tai day.

U'u tién str dung von ty ¢ tai tro cac dw an KDT Phic Ninh va KCN Trang Dué. Tir ndm 2010 - 2012, ty |é
don bay tai chinh ctia KBC 1a 1.42, 1.5 va 1.75 tuong tng, cdc du dn KCN Qué V3 md rong, Nam Son — Hap
Linh va Trang Dué chl yéu tai trg bang von vay ngan hang TMCP Cong Thuong, Nam Viét va Phuong Tay
v3i mirc 13i suat 1én dén hon 20% mot nam. Tl cudi ndm 2012 KBC d3 thay d6i chién lugc tai tro, tai cau

trdc va wu tién sir dung von vay nudc ngoai trai phi€u va vén tu cd. Hién cac du an KDT Phic Ninh va KCN

Trang Dué 3 s& tiép tuc chién lvgc nay.

Ty lé lap day

Dién tich dat da

Cac KCN, KDT chinh KBC sé hiru Tinh, thanh KBC s& Toéng dién cho KCN dén bu cho KPT
phé hivu tich (ha) (31/12/2016) (ha)

Qué V& hién hivu Bac Ninh 100% 311 96%

Qué V6 mé rong Bac Ninh 100% 300 63%

KCN Nam Son Hap Linh Bac Ninh 100% 432.5 -

KBDT Phuc Ninh Bac Ninh 100% 136.47 75

Quang Chau Béc Giang 59.5% 426 45.8%

KDT Quang Chau Béc Giang 59.5% 120 60

KCN Trang Dué | Hai Phong 86.5% 187.8 99%

KCN Trang Dué Il Hai Phong 86.5% 214.2 64%

KCN Trang Dué Il Hai Phong 86.5% 687 -

KDT Trang Cat Hai Phong 100% 584.9 511

KDT - Dich vu va nha & cong nhan Trang  Hai Phong

. 86.5% 42 -

KCN Tan Phua Trung TPHCM 60.5% 542 26%

Khu nha & Céng nhan Tay Béc Cu Chi TPHCM 60.5% 47.7 47.7




Khuyén cao str dung

Bdn bdo cdo nay cta Céng ty C6 phan Ching khodn Ngdn hang Péu tu va phdt trién Viét Nam (BSC), chi
cung cdp nhitng théng tin chung va phdn tich vé Vi mé, nganh va doanh nghiép. Bdo cdo nay khéng duoc
xdy dung dé cung cép theo yéu cau ctia bat ky té chirc hay cd nhén riéng 18 nao hodc cdc quyét dinh mua
bdn, ném gitt chirng khodn. Nha déu tu chi nén st dung cdc théng tin, phdn tich, binh luén ctia Bén bdo cdo
nhu la nguén tham khdo trudc khi dua ra nhitng quyét dinh dau tu cho riéng minh. Moi théng tin, nhdn
dinh va dv bdo va quan diém trong bdo cdo nay duoc dua trén nhitng ngudn dit liéu ddng tin cdy. Tuy nhién
Céng ty C6 phan Chirng khodn Ngén hang déu tu va phdt trién Viét Nam (BSC) khéng ddm bédo rdng cdc
ngudn théng tin nay Ia hoan toan chinh xdc va khéng chiu bét ky mét trach nhiém nao déi vdi tinh chinh xdc
cta nhitng théng tin duoc dé cdp dén trong bdo cdo ndy, cling nhu khéng chiu trdch nhiém vé nhitng thiét
hai déi vdi viéc st dung toan bé hay mét phdn néi dung cla bén bdo cdo nay. Moi quan diém ciing nhv
nhdn dinh duoc dé cdp trong bdo cdo nay dua trén suw cdn nhédc cén trong, céng minh va hop ly nhét trong
hién tai. Tuy nhién nhitng quan diém, nhén dinh nay cé thé thay déi ma khéng cén bdo trurde. Bén bdo cdo
nay cé ban quyén va la tai sén cta Céng ty C6 phan Chirng khodn Ngén hang Dau tu va Phdt trién Viét Nam
(BSC). Moi hanh vi sao chép, sitra dbi, in Gn ma khéng cé sv déng y cua BSC déu trdi ludt. Bat ky ndi dung
nao cua tai liéu ndy ciing khéng duoc (i) sao chup hay nhdn bdn & bét ky hinh thirc hay phuong thirc nao
hodc (ii) duoc cung cép néu khéng duoc su chdp thudn ctia Céng ty C6 phan Chirng khodn BIDV.
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